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1 Общие положения и сведения о заключении экспертизы 
 

1.1 Сведения об организации по проведению негосударственной экспертизы 
 

Тамбовское областное государственное автономное учреждение «Центр государ-

ственной экспертизы документов в области градостроительной деятельности» (ТОГАУ 

«Тамбовгосэкспертиза»).  

ИНН 6829031386; КПП 682901001; ОГРН 1076829003019. 

Фактический адрес: 392033, Россия, Тамбовская обл., город Тамбов, ул. М. Горького, 129а.  

Юридический адрес: 392036, Россия, Тамбовская обл., город Тамбов, ул. Ленин-

градская, 1а. 

Е-mail: gge_tambov@mail.ru; gge-tambov9@yandex.ru. 

Тел./факс: (4752) 719596, 710189,721000, 721217.  

Свидетельство об аккредитации на право проведения негосударственной эксперти-

зы проектной документации номер аккредитации RA.RU.611748 срок действия свидетель-

ства об аккредитации с 07.11.2019 год по 04.11.2024 год и результатов инженерных изыс-

каний номер аккредитации RA.RU.611533 срок действия свидетельства об аккредитации с 

02.07.2018 год по 02.07.2023 год. 
 

1.2 Идентификационные сведения о заявителе, застройщике, техническом заказчике 
 

Заявитель 

Скитский С.П. 

ИНН 682902273247.   

Юридический (фактический) адрес: 392002, Россия, Тамбовская область, г. Тамбов, 

ул. Лермонтовская, д. 3/1.  

E-mail: sergey.skitskiy@gmail.com. Тел./факс: +7(915)8777060. 

 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик 

«Тамбовпромстройхолдинг» (ООО «Специализированный застройщик "Тамбовпром-

стройхолдинг»). 

ИНН 6829001720; ОГРН 1036891200422; КПП 682901001.   

Юридический (фактический) адрес: 392029, Россия, Тамбовская область, г. Тамбов, 

ул. Бастионная д. 29.  

E-mail: info@vbi-tambov.ru. Тел./факс: 8(4752)738855, 89158681924. 
 

Доверенностью от 28.07.2021 б/н, заказчик Общество с ограниченной ответственно-

стью «Специализированный застройщик «Тамбовпромстройхолдинг уполномочивает Скит-

ского С.П. представлять интересы Заказчика (Застройщика) в ТОГАУ «Тамбовгосэкспертиза» 

с правом подачи документации в электронном виде, сопровождения документации при про-

ведении государственной экспертизы проектной документации, результатов инженерных 

изысканий, проверки достоверности определения сметной стоимости, по объекту «Строи-

тельство многоквартирного жилого дома расположенного по адресу г. Тамбов, ул. Моршан-

ское шоссе, д. 24 Г, корпус 2», без права передачи полномочий третьему лицу. 
 

1.3 Основания для проведения негосударственной экспертизы 
 

Заявление от 30.07.2021 г. С.П. Скитский. 

Договор от 02.08.2021 № НГЭ-04-109/21 на проведение негосударственной экспер-

тизы проектной документации и результатов инженерных изысканий. 
 

1.4 Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы 
 

Объект капитального строительства «Строительство многоквартирного жилого до-

ма расположенного по адресу г. Тамбов, ул. Моршанское шоссе, д. 24 Г, корпус 2»» не 
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подлежит рассмотрению государственной экологической экспертизой на основании ч. 6 

ст. 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 № 190-ФЗ.  
 

1.5 Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы  
 

Проектная документация: 

Раздел 1. Пояснительная записка. 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка. 

Раздел 3. Архитектурные решения. 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения. 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологиче-

ских решений: 

Подраздел 1. Система электроснабжения; 

Подраздел 2. Система водоснабжения; 

Подраздел 3. Система водоотведения; 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети; 

Подраздел 5. Сети связи; 

Подраздел 6. Система газоснабжения; 

Раздел 6. Проект организации строительства. 

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических ресурсов. 

Раздел 10.2. Требования к обеспечению безопасности эксплуатации объектов капи-

тального строительства 

Раздел 12. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами. 
 

Иная документация: 

Письмо №01-32/943 от 01.04.2019 управления по охране окружающей среды и при-

родопользованию Тамбовской области об отсутствии особо охраняемых природных тер-

риторий регионального и местного значения. 

Письмо от 29.09.2020 № 01.4-22/1910 Управления ветеринарии об отсутствии ско-

томогильников. 

Письмо от 27.08.2020 № 4480-2-2-3 ГУ МЧС по Тамбовской области о разработке 

мероприятий ИТМ ГО ЧС. 

Письмо от 19.10.2020 № ИВ-143-2018 ГУ МЧС по Тамбовской области о прибытии 

пожарного расчета. 

Письмо №47.01-47/549 от 14.05.2019 управления по государственной охране объ-

ектов культурного наследия Тамбовской области об отсутствии объектов культурного 

наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия.  

Письмо от 27.03.2019 № 232 Управления по охране,  контролю и регулированию 

использования объектов животного мира Тамбовской области об отсутствии путей мигра-

ции животных. 

Письмо от 12.04.2019 № 04-1243 УФС по надзору в сфере природопользования 

(Росприроднадзора) по Тамбовской области об отсутствии ООПТ федерального значения. 
 

Имеется заверение проектной организации, подписанное главным инженером про-

екта С.П. Скитским (регистрационный номер П-121164 от 08.10.2020), о том, что проект-

ная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного 

участка, градостроительным регламентом, заданием на проектирование, документами об 

использовании земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том 



 

ТАМБОВСКОЕ ОБЛАСТНОЕ ГОСУДАРСТВЕННОЕ АВТОНОМНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ «ЦЕНТР ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ ДОКУМЕНТОВ В ОБЛАСТИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ»  

(ТОГАУ «Тамбовгосэкспертиза») 

П о л о ж и т е л ь н о е  з а к л ю ч е н и е  н е г о с у д а р с т в е н н о й  э к с п е р т и з ы  н а  п р е д с т а в л е н н у ю  п р о е к т н у ю  д о к у м е н т а ц и ю  и  Р И И  п о  о б ъ е к т у :   

 «Строительство многоквартирного жилого дома расположенного по адресу г. Тамбов, ул. Моршанское шоссе, д. 24 Г, корпус 2»» 

4 

числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, 

строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с 

соблюдением технических условий. 
 

1.6 Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта  

капитального строительства, проектная документация и (или) результаты  

инженерных изысканий по которому представлены для проведения экспертизы 
 

Проектные решения и результаты инженерных изысканий объекта капитального 

строительства «Строительство многоквартирного жилого дома расположенного по адресу 

г. Тамбов, ул. Моршанское шоссе, д. 24 Г, корпус 2» рассмотрены первично. 
 

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных  

для проведения экспертизы проектной документации 
 

2.1 Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому 

подготовлена проектная документация 
 

2.1.1 Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый 

(строительный) адрес или местоположение 
 

Наименование объекта капитального строительства - Строительство многоквар-

тирного жилого дома расположенного по адресу г. Тамбов, ул. Моршанское шоссе, д. 24 

Г, корпус 2». 

Строительный адрес: Российская Федерация, Тамбовская область, г. Тамбов, ул. 

Моршанское шоссе, д. 24 Г, корпус 2. 
 

2.1.2 Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства 
 

Функциональное назначение: объект относится к объектам непроизводственного 

назначения согласно постановлению Правительства РФ от 16.02.2008 № 87. 
 

2.1.3 Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства 
 

№№ 

п/п 
Наименование показателя Ед. изм. Показатель 

1 2 3 4 

1  Площадь отведенного участка м2 6348,0 

2  Площадь благоустраиваемой территории м2 5841,0 

3  Площадь застройки  м2 765,8 

4  Этажность ед. 10 

5  Количество этажей (включая подземную часть) ед. 11 

6  Общая площадь квартир м2 3840,20 

7  Жилая площадь квартир м2 1906,40 

8  Площадь жилого здания  м2 6576,60 

9  Строительный объем здания  м3 22606,90 

10  Количество квартир: шт. 90 

11  в т. ч.  однокомнатных,   шт. 64 

12              двухкомнатных, шт. 17 

13              трехкомнатных шт. 9 

14  Продолжительность строительства мес. 12 
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15  Класс энергосбережения  А 

16  Расчетный период эксплуатации лет 50 

 

2.2 Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта,  

применительно к которому подготовлена проектная документация  
 

Рассматриваемый объект не относится к сложному объекту. 
 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства, 

реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства 
 

Средства юридических лиц, не указанных в части 2 статьи 48.2 Градостроительно-

го кодекса Российской Федерации - 100,0%  
 

2.4 Сведения о природных и иных условиях территории, на которой планируется 

осуществлять строительство 
 

Возможность опас-

ных природных про-

цессов и явлений и 

техногенных воздей-

ствий на территории, 

на которой будут 

осуществляться 

строительство, ре-

конструкция и экс-

плуатация здания 

или сооружения 

Согласно СП131.13330.2018 «Строительная климатология»: 

- участок работ относится к климатическому подрайону II В; 

- снеговая нагрузка – III район; 

- ветровое давление – II район 

- толщина стенки гололеда – III район. 

Согласно СП 14.13330.2018 «Строительство в сейсмических 

районах», район производства работ относится к асейсмической 

области, т.е. области, где землетрясения не происходят или явля-

ются редчайшими исключениями. 

Согласно СП 14.13330.2018 в районе работ степень сейсмиче-

ской опасности соответствует 6 баллам шкалы MSK-64. По кар-

там ОСР-2015 составляет: 

- по карте А и В - 5 баллов; 

- по карте С - 6 баллов. 

Грунты исследуемого участка по сейсмическим свойствам отно-

сятся ко II категории и в целом не влияют на повышение балльно-

сти района изысканий. 

Категория опасности природных процессов и явлений соглас-

но СП 115.13330.2016 в районе работ - не отмечены опасные 

природные процессы.  

Согласно СП 11-105-97: 

- I-Б-1 – потенциально подтопляемые в результате ожидаемых 

техногенных воздействий; 

- категория сложности инженерно-геологических условий – II. 
 

2.5 Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах, 

осуществивших подготовку проектной документации 
 

Юридическое лицо, осуществившее подготовку проектной документации: Обще-

ство с ограниченной ответственностью «Проектный институт «Тамбовпроект» (ООО 

«Проектный институт «Тамбовпроект»). 

ИНН 6829013299; ОГРН 1056882311848; КПП 682901001.   

Юридический (фактический) адрес: 392018, Россия, Тамбовская область, г. Тамбов, 

ул. Мичуринская, д. 89 «А».  

E-mail: skitskiy@tmbpro.ru. Тел./факс: +7(4752) 535000. 

Свидетельство от 09.07.2021 №1404-2021, выдано саморегулируемой организацией 

Ассоциация «Межрегиональное объединение проектных организаций», о допуске к опре-
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деленному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства (протокол от 06.05.2009 г. № 5). 
 

2.6 Сведения об использовании при подготовке проектной документации повторного 

использования, в том числе экономически эффективной проектной документации 

повторного применения 
 

Не использовалась. 
 

2.7 Сведения о задании застройщика (технического заказчика)  

на разработку проектной документации 
 

Задание на проектирование, выдано застройщиком Общество с ограниченной от-

ветственностью «Специализированный застройщик «Тамбовпромстройхолдинг» от 

31.08.2021 г. 
 

2.8 Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
 

Градостроительный план от 13.10.2020 № РФ-68-2-06-0-00-2020-0089 на земельный 

участок (К.Н. 68:29:0208007:3361 - 6348 м2), выдан администрацией Тамбовского района 

Тамбовской области. 

Выписка от 22.05.2020 № КУВИ-002/2020-1112364 из Единого государственного 

реестра недвижимости об объекте недвижимости - земельный участок (К.Н. 

68:29:0208007:3361),  выданная Филиалом Федерального государственного бюджетного 

учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной ре-

гистрации, кадастра и картографии» по Тамбовской области. 
 

2.9 Сведения о технических условиях подключения объекта капитального  

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 
 

ТУ для присоединения к электрическим сетям, выданы обществом с ограниченной 

ответственностью «Специализированный застройщик «Тамбовпромстройхолдинг» (ООО 

«СЗ «Тамбовпромстройхолдинг») от 18.06.2021 №37/1. 

ТУ холодного водоснабжения и водоотведения, выданы открытым акционерным 

обществом «Российские коммунальные системы» акционерным обществом «Тамбовские 

коммунальные системы» (ОАО «РКС» АО «ТКС») от 16.03.2020 №23. 

ТУ на подключение (технологическое присоединение) объекта капитального стро-

ительства к сетям газораспределения выданы акционерным обществом «Газпром газорас-

пределение Тамбов» (АО «Газпром газораспределение Тамбов») филиал в г. Тамбове от 

29.06.2020 №73/6аз. 

Условия подключения объекта к системе теплоснабжения, выданы филиалом пуб-

личного акционерного общества «Квадра» - «Тамбовская генерация» от 18.11.2019 № УП-

20-ТП/19. 

ТУ на диспетчеризацию лифтового оборудования, выданы обществом с ограничен-

ной ответственностью «Тамбовлифтмонтаж» б/д, б/н.  
 

2.10 Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах  

которого (которых) расположен или планируется расположение объекта  

капитального строительства, не являющегося линейным объектом 
 

Кадастровый номер земельного участка КН 68:29:0208007:3361 площадью 6348 м2. 
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2.11 Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку 

проектной документации 
 

Застройщик, обеспечивший подготовку проектной документации - Общество с 

ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Тамбовпромстрой-

холдинг» (ООО «Специализированный застройщик «Тамбовпромстройхолдинг»). 

ИНН 6829001720; ОГРН 1036891200422; КПП 682901001. 

Юридический (фактический) адрес: 392029, Россия, Тамбовская область, г. Тамбов, 

ул. Бастионная д. 29. 

E-mail: info@vbi-tambov.ru. Тел./факс: 8(4752)738855, 89158681924. 
 

III Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения  

экспертизы результатов инженерных изысканий 
 

3.1 Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной  

документации о выполнении инженерных изысканий и сведения об индивидуальных 

 предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о 

выполнении инженерных изысканий 
 

Дата подготовки отчетной документации по результатам инженерных изысканий – 

22.07.2021 года. 
 

Инженерно-геодезические изыскания 
 

Юридическое лицо, подготовившее технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям – Общество с ограниченной ответственностью «Проектный 

институт «Тамбовпроект» (ООО «Проектный институт «Тамбовпроект»). 

ИНН 6829013299; ОГРН 1056882311848; КПП 682901001.   

Юридический (фактический) адрес: 392018, Россия, Тамбовская область, г. Тамбов, 

ул. Мичуринская, д. 89 «А».  

E-mail: skitskiy@tmbpro.ru. Тел./факс: +7(4752) 535000. 

Выписка от 17.05.2021 №606 из реестра членов саморегулируемой организации Ас-

социация «Межрегиональное объединение по инженерным изысканиям в строительстве», 

выданная в адрес ООО «Проектный институт «Тамбовпроект» (решение от 16.11.2018 № 

201). 

Выписка от 09.07.2021 №859 из реестра членов саморегулируемой организации Ас-

социация «Межрегиональное объединение по инженерным изысканиям в строительстве», 

выданная в адрес ООО «Проектный институт «Тамбовпроект» (решение от 16.11.2018 № 

201). 
 

Инженерно-геологические изыскания 
 

Юридическое лицо, подготовившее технический отчет по инженерно-

геологическим изысканиям – Общество с ограниченной ответственностью «Проектный 

институт «Тамбовпроект» (ООО «Проектный институт «Тамбовпроект»). 

ИНН 6829013299; ОГРН 1056882311848; КПП 682901001.   

Юридический (фактический) адрес: 392018, Россия, Тамбовская область, г. Тамбов, 

ул. Мичуринская, д. 89 «А».  

E-mail: skitskiy@tmbpro.ru. Тел./факс: +7(4752) 535000. 

Выписка от 17.05.2021 №606 из реестра членов саморегулируемой организации Ас-

социация «Межрегиональное объединение по инженерным изысканиям в строительстве», 

выданная в адрес ООО «Проектный институт «Тамбовпроект» (решение от 16.11.2018 № 

201). 

Выписка от 09.07.2021 №859 из реестра членов саморегулируемой организации Ас-

социация «Межрегиональное объединение по инженерным изысканиям в строительстве», 
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выданная в адрес ООО «Проектный институт «Тамбовпроект» (решение от 16.11.2018 № 

201). 
 

Инженерно-экологические изыскания 
 

Юридическое лицо, подготовившее технический отчет по инженерно-

экологическим изысканиям – Общество с ограниченной ответственностью «Проектный 

институт «Тамбовпроект» (ООО «Проектный институт «Тамбовпроект»). 

ИНН 6829013299; ОГРН 1056882311848; КПП 682901001.   

Юридический (фактический) адрес: 392018, Россия, Тамбовская область, г. Тамбов, 

ул. Мичуринская, д. 89 «А».  

E-mail: skitskiy@tmbpro.ru. Тел./факс: +7(4752) 535000. 

Выписка от 17.05.2021 №606 из реестра членов саморегулируемой организации Ассо-

циация «Межрегиональное объединение по инженерным изысканиям в строительстве», вы-

данная в адрес ООО «Проектный институт «Тамбовпроект» (решение от 16.11.2018 № 201). 

Выписка от 09.07.2021 №859 из реестра членов саморегулируемой организации Ассо-

циация «Межрегиональное объединение по инженерным изысканиям в строительстве», вы-

данная в адрес ООО «Проектный институт «Тамбовпроект» (решение от 16.11.2018 № 201). 
 

3.2 Сведения о местоположении района (площадки, трассы) 

проведения инженерных изысканий 
 

В административном отношении участок производства работ расположен в Рос-

сийской Федерации, Тамбовская область, г. Тамбов. 

 

3.3 Сведения о застройщике (техническом заказчике),  

обеспечившем проведение инженерных изысканий 
 

Застройщик, обеспечивший проведение инженерных изысканий - Общество с огра-

ниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Тамбовпромстройхол-

динг» (ООО «Специализированный застройщик «Тамбовпромстройхолдинг»). 

ИНН 6829001720; ОГРН 1036891200422; КПП 682901001.   

Юридический (фактический) адрес: 392029, Россия, Тамбовская область, г. Тамбов, 

ул. Бастионная д. 29.  

E-mail: info@vbi-tambov.ru. Тел./факс: 8(4752)738855, 89158681924. 
 

3.4 Сведения о задании застройщика (технического заказчика)  

на выполнение инженерных изысканий 
 

Техническое задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий, выдано за-

стройщиком Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застрой-

щик «Тамбовпромстройхолдинг» от 21.04.2021 б/н.  

Техническое задание на выполнение инженерно-геологических изысканий, выдано за-

стройщиком Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный за-

стройщик «Тамбовпромстройхолдинг» от 21.04.2021 б/н.   

Техническое задание на выполнение инженерно-экологических изысканий, выдано за-

стройщиком Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застрой-

щик «Тамбовпромстройхолдинг» от 21.04.2021 №3. 
 

3.5 Сведения о программе инженерных изысканий 
 

Программа работ на выполнение инженерно-геодезических изысканий выдана 

28.04.2021, б/№. Общество с ограниченной ответственностью «Проектный институт «Там-

бовсельхозтехпроект» (ООО ПИ «Тамбовсельхозтехпроект»).  
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Программа работ на выполнение инженерно-геологических изысканий выдана от 

28.04.2021 б/№. Общество с ограниченной ответственностью «Проектный институт «Там-

бовсельхозтехпроект» (ООО ПИ «Тамбовсельхозтехпроект»).  

Программа работ на выполнение инженерно-экологических изысканий от 

21.04.2021, б/№, выдана Обществом с ограниченной ответственностью «Тамбовпроект» 

(ООО «Тамбовпроект»). 
 

IV Описание рассмотренной документации (материалов) 
 

4.1 Описание результатов инженерных изысканий 
 

4.1.1 Состав отчетных материалов о результатах инженерных изысканий (с учетом 

изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы) 
 

№ 

п/п  
Имя файла 

Формат 

(тип) 

файла 

Контроль-

ная сумма 

Приме-

чание 

 

1 2 3 4 5 

1 

ИУЛ_Технический отчет по ИГДИ.pdf pdf 9DA92C90 - 

ИУЛ_Технический отчет по ИГДИ.pdf.sig sig 3B688C07 - 

Технический отчет по ИГДИ.pdf pdf E2396BAA - 

Технический отчет по ИГДИ.pdf.sig sig 794515A6 - 

2 

ИУЛ_Технический отчет по инженерно-

геологическим изысканиям.pdf 
pdf C3ED8F0E - 

ИУЛ_Технический отчет по инженерно- 

геологическим изысканиям.pdf.sig 
sig CAB3B35B - 

Технический отчет по инженерно- 

геологическим изысканиям.pdf 
pdf CC49D6FC Изм. 

Технический отчет по инженерно- 

геологическим изысканиям.pdf.sig 
sig 49FB46F4 - 

3 

ИУЛ_Технический отчет по инженерно-

экологическим изысканиям.pdf 
pdf D3321A21 - 

ИУЛ_Технический отчет по инженерно- 

экологическим изысканиям.pdf.sig 
sig 76D97532 - 

Технический отчет по инженерно- 

экологическим изысканиям.pdf 
pdf 848916DC Изм. 

Технический отчет по инженерно- 

экологическим изысканиям.pdf.sig 
sig B49FCC87 - 

 

4.1.2 Сведения о методах выполнения инженерных изысканий 
 

4.1.2.1 Инженерно-геодезические изыскания 
 

Инженерно-геодезические изыскания выполнены в соответствии с техническим  

заданием и программой работ. 

Система координат – местная (Регион-68). Система высот – Балтийская 1977 г. 

Масштаб съемки – 1:500. 

Площадь участка съемки – 4,2 га. 

В декабре 2018 г. ООО ПИ «Тамбовсельхозтехпроект» по договору 709-20 выпол-

нил инженерно-геодезические изыскания по объекту: «Корректировка проекта планиров-

ки имежевания территории, ограниченной улицей Советской, улицей Моршанское шоссе, 

земельными участками с кадастровыми номерами 68:29:0208007:107, 68:29:0208007:122». 
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В марте-сентябре 2020 ООО ПИ «Тамбовсельхозтехпроект» по договору 745-20 обновил 

инженерно-геодезические изыскания. 

В виду большого объема изменений ситуации, ранее выполненной съемки, после 

завершения строительства многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу г. 

Тамбов, ул. Моршанское шоссе, д.24 Г согласно п.5.1.20 СП 47.13330.2016, принято ре-

шение топографическую съемку выполнить заново. 

При выполнении работ использовались пункты триангуляции: Перкино, Дмитри-

евщина, Котовск, Алёхино, Тарбеевка, Озерки. Выписка на данные на пункты ГГС полу-

чена в Управлении Росреестра по Тамбовской области.  

На объекте заложены временные пункты съемочного обоснования. Наблюдения на 

пункты производились GPS приемниками Leica GS-09 в режиме «статика». 

Плановое и высотное съемочное обоснование представляет систему замкнутых и 

висячих теодолитных ходов и ходов технического нивелирования, опирающиеся на вре-

менные репера Вр1 и Вр2 определенные спутниковой системой Leica GS-09 №166512 от 

временной базы, расположенной в г. Тамбове.  

Углы и расстояния измерялись электронным тахеометром 3Та5Р №16970 одним 

полным приемом с переводом трубы через зенит и перестановкой лимба на 1-5 градусов 

между полуприемами. Угловые невязки не превышают значений, вычисленных по форму-

ле: f=1΄√n, где n - число углов в ходе. Относительные линейные невязки не превышают 

значений 1/2000.  

Нивелирование выполнено нивелиром CST SAL32.23002-02 №479192 по двум сто-

ронам трехметровой рейки. Допустимые невязки определялись по формуле: f = ±50√ L мм, 

где L – длина хода в км.  

Согласно техническому заданию выполнена топографическая съемка в масштабе 

1:500, сечением рельефа горизонталями через 0,5 м. Съемка выполнена электронным та-

хеометром 3Та5Р №16970 с точек планового и высотного обоснования определенными 

спутниковой системой с обмерами твердых контуров рулеткой.  

Одновременно с топографической съемкой выполнена съёмка сетей инженерно-

технического обеспечения. Все коммуникации, определенные путём обследования, имеют 

необходимые технические характеристики: выявлены назначения и тип прокладок, диа-

метр и глубина заложения, напряжение электрических кабелей. Выявлены и сняты выхо-

ды подземных коммуникаций на поверхность. Плановое положение безколодезных под-

земных коммуникаций определено в процессе съёмки, был осуществлен вызов представи-

телей эксплуатационных служб непосредственно на участок проведения работ с прибора-

ми для поиска трассы. Правильность нанесения подземных коммуникаций на топографи-

ческие планы согласована с эксплуатирующими организациями. 

В результате выполнения топографо-геодезических работ по площадке изысканий 

составлены следующие материалы: план топографической съемки М 1:500 сечением рель-

ефа горизонталями через 0,5 м на одном листе.  

Вычисления и накладка плана выполнена на ПК на программном комплексе 

«CREDO» на мягкой основе.  

Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям содержит необходи-

мые сведения о проведенной работе, выбранная методика выполняемых работ соответ-

ствует требованиями нормативных документов: СП 47.13330.2016 «Инженерные изыска-

ния для строительства. Основные положения»; ГКИНП 02-033-82 «Инструкция для топо-

графической съемки 1:500÷1:5000»; ГКИНП (ОНТА) «Инструкция по развитию съемочно-

го обоснования и съемке ситуации и рельефа с применением глобальных навигационных 

систем ГЛОНАСС и GPS»; Инструкции о порядке контроля и приемки топографо-

геодезических работ 1988 г.; Условные знаки для топографических планов масштабов 

1:500÷1:5000.  
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4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания 
 

Инженерно-геологические изыскания выполнены в соответствии с техническим за-

данием и программой работ. 

В геоморфологическом отношении площадка находится в пределах третьей 

надпойменной террасе р. Цна. 

Проектируемое здание находится в пределах промышленной части города, с разви-

той инфраструктурой. К участку подходят инженерные коммуникации и асфальтирован-

ная дорога.  

Уровень техногенной нагрузки – средний.  

В гидрографическом отношении исследуемая площадка находится на удалении от 

водных объектов, в 3 км к востоку протекает р. Цна. 

По результатам проведенного на исследуемом участке рекогносцировочного об-

следования территории, проявлений опасных инженерно-геологических процессов не вы-

явлено. 

Инженерно-геологические изыскания были проведены в апреле 2021 года ООО ПИ 

«Тамбовпроект». В 2021 г. проведено рекогносцировочное обследование площадки изыс-

каний. По результатам обследования представлена справка об отсутствии изменений ин-

женерно-геологических условий на территории проектируемого строительства. На участ-

ке в процессе изысканий пробурено 3 скважины глубиной 23 м. Бурение скважин произ-

водилось колонковым способом диаметром 135 мм буровой установкой ПБУ-2М. Плано-

во-высотная привязка скважин нанесена на топографический план масштаба 1:500.  

Отбор монолитов грунтов из скважин осуществлялся вдавливаемым вакуумным 

грунтоносом в соответствии с ГОСТ 12071-2014. В результате бурения отобрано 27 моно-

литов грунта и 21 проба нарушенной структуры для лабораторных испытаний. 

Лабораторные испытания выполнялись в лаборатории ООО «Воронежстройизыс-

кания» согласно ГОСТ 5180-2015, ГОСТ 12536-2014, ГОСТ 12248-2010. Было выполнено 

48 определений физических свойств грунта, 20 определений деформационных характери-

стик грунтов и 3 определения прочностных характеристик грунтов. 

Статистическая обработка результатов лабораторных исследований выполнена со-

гласно ГОСТ 20522-2012.Механические значения характеристик грунтов определялись с 

доверительной вероятностью: 

- по несущей способности α =0,95; 

- по деформациям α =0,85. 

В геологическом строении исследуемого участка принимают участие современные 

отложения, покровные средне-верхнечетвертичные отложения, среднечетвертичные ал-

лювиальные отложения и нижнечетвертичные флювиогляциальные отложения. Коренных 

отложений не встречено.  

По физико-механическим свойствам грунтов и условиям их залегания в разрезе до 

глубины 23 м выделены следующие грунты:   

ИГЭ Н – насыпной грунт, представлен механической смесью чернозема и суглин-

ка, с примесью строительного мусора и щебня, возраст отсыпки на отдельных участках 

менее 3-х лет, мощность 1,5 – 3,0 м.  

ИГЭ №1 – суглинок твердый, лёгкий, светло-коричневый, с включением карбонат-

ных стяжений, непросадочный, среднедеформируемый, распространен повсеместно, мощ-

ность в пределах площадки 0,5 – 1,7 м. 

ИГЭ №2 – суглинок лёгкий, полутвердый, серо-коричневый, с прослойками мелко-

го водонасыщенного песка, мощность от 1,0 - 3,7 м, распространен повсеместно в преде-

лах исследуемой площадки. 

ИГЭ №2а – суглинок лёгкий, тугопластичный, серо-коричневый, с прослойками 

мелкого водонасыщенного песка, мощность от 2,5 - 3,0 м, распространен повсеместно в 

пределах исследуемой площадки. 
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ИГЭ №3 – песок средней крупности, в кровле слоя до мелкого, светло-серый, од-

нородный, кварцевый, водонасыщенный, плотный, мощность 10,6 - 12,4 м, распространен 

повсеместно в пределах исследуемого участка. 

ИГЭ №4 – суглинок темно-зеленый, тугопластичный, с прослоями песка, мощность 

мощность 2,8 – 3,7 м, распространен повсеместно на территории всей площадки подсти-

лая пачку современных, покровных и аллювиальных отложений. 

Естественным основанием фундаментов при проектной глубине их заложения бу-

дут служить грунты со следующими расчетными характеристиками:  

ИГЭ № 2: γ =19,8 кН/м3; с = 24,0 кПа; φ=21,0°; Е=15,6 МПа; 

ИГЭ № 2а: γ =19,4 кН/м3; с = 16,0 кПа; φ=18,0°; Е=5,6 МПа; 

ИГЭ № 3: γ =20,8 кН/м3; с = 2,0 кПа; φ=37,0°; Е=37,0 МПа. 

Грунтовые воды на участке изысканий по состоянию на апрель 2021 вскрыты 

всеми скважинами на глубине 4,5 м, что соответствует абсолютной отметке 125,06 м. 

Грунтовые воды приурочены к аллювиальному водоносному горизонту, питание 

которого происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков и разгрузки грунтовых 

вод прочих горизонтов в овражно-балочную сеть. Разгрузка вод горизонта осуществля-

ется в пойму реки Цна и в нижележащий меловой водоносный горизонт. Сезонная ам-

плитуда уровней грунтовых вод составляет 1 м. 

Грунтовые воды являются неагрессивной средой для бетонов всех марок  по водо-

проницаемости, неагрессивная по отношению к железобетонным конструкциям при по-

стоянном, и слабоагрессивная при периодическом смачивании. 

Геологические условия площадки способствуют формированию техногенного во-

доносного горизонта за счет активных и пассивных факторов, изменении поверхностно-

го стока при вертикальной планировке, инфильтрации утечек из водонесущих коммуни-

каций, уменьшении испарения воды под зданиями, сооружениями, дорожными покры-

тиями и другими техногенными факторами). 

Специфические грунты на исследуемой территории представлены насыпными 

грунтами ИГЭ-Н.  

Техногенные насыпные грунты распространены повсеместно на всей территории 

изысканий, имея незначительно изменяющуюся мощность. Из-за непланомерности от-

сыпки грунты имеют неоднородный состав, представлены механической смесью черно-

зема и суглинка, с примесью строительного мусора и щебня. 

Насыпные грунты не планируется использовать в качестве основания проектиру-

емых сооружений, ввиду чего детально не изучались. 

На исследуемой территории развит процесс подтопления, по типизации террито-

рия относится к типу I-A-1 – потенциально подтопляемые в результате ожидаемых тех-

ногенных воздействий. 

Проявлений прочих опасных инженерно-геологических процессов по результатам 

изысканий не выявлено.  

Согласно СП 14.13330.2018 в районе работ степень сейсмической опасности соответ-

ствует 6 баллам шкалы MSK-64. По картам ОСР-2015 составляет: 

- по карте А и В - 5 баллов; 

- по карте С - 6 баллов. 

Инженерно-геологические изыскания выполнены в соответствии с СП 

47.13330.2016 гл. 6, СП 446.1325800.2019. 
 

4.1.2.3. Инженерно-экологические изыскания 

 

В период проведения изысканий проведены маршрутные наблюдения, геоэкологиче-

ское опробование почвенного покрова. 

Характеристика растительности и животного мира осуществлялась на основании ре-

когносцировочного обследования территории, опубликованных источников и фондовых ма-
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териалов, а также по данным, предоставленным по запросам соответствующими министер-

ствами и ведомствами. 

Социально-экономические исследования выполнялись на основе сбора данных стати-

стической отчетности, архивных материалов, данных администрации муниципального обра-

зования и других уполномоченных органов. 

Лабораторные исследования почвенного покрова для определения тяжелых металлов, 

исследования атмосферного воздуха, акустическое исследование, исследование радиационно-

го фона выполнены специалистами филиала ЦЛАТИ по Тамбовской области (аттестат аккре-

дитации №RА.RU.0001.512135). 

Лабораторные исследования почвенного покрова для определения санитарно-

эпидемиологических показателей выполнены специалистами ФБУЗ «Центр гигиены и эпиде-

миологии в Тамбовской области» (аттестат аккредитации № РОСС.RU.0001.510686). 

Лабораторные исследования почвенного покрова для определения бензапирена вы-

полнены специалистами филиала ЦЛАТИ по Воронежской области (аттестат аккредитации 

№RА.RU.0001.511835). 

Для оценки загрязнения почв на участке проведения работ отобраны пробы почвы 

(протоколы №№ П-20.1-69, П-20.1-70 от 22.05.2020, выданные филиалом ЦЛАТИ по Тамбов-

ской области; протокол № 3096 от 20.05.2020, выданный ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемио-

логии в Тамбовской области»; протокол № 6/129 от 12.05.2020, выданный филиалом ЦЛАТИ 

по Воронежской области). В пробах почвы определялись химические показатели на основа-

нии технического задания на проведение инженерно-экологических изысканий. По результа-

там проведенных лабораторных анализов превышений норм ПДК и ОДК загрязняющих ве-

ществ в почве не было выявлено. По результатам сравнения фактических концентраций тя-

желых металлов и фоновых концентраций для черноземов сделан вывод, что экологическое 

состояние почв в районе строительства удовлетворительное и соответствует требованиям ГН 

2.1.7.2511-09 «Ориентировочно допустимые концентрации химических веществ в почве» и 

СанПиН 2.1.7.1287-03 «Санитарно-эпидемиологические требования к качеству почвы».  

Воздушная среда в районе проведения работ удовлетворительная, превышения норм 

ПДК отсутствуют (согласно справке о фоновых концентрациях, выданной Тамбовским 

ЦГМС). 

Согласно протоколу акустического исследования № ВЗ-19.2-112 от 19.06.2020, вы-

данного филиалом ЦЛАТИ по Тамбовской области, превышений ПДУ не выявлено. 

Радиационная обстановка на территории строительства удовлетворительная (со-

гласно данным по гамма-фону, выданным Тамбовским ЦГМС) гамма-фон составляет 0,11 

мкЗв/ч, среднее значение плотности потока радона с поверхности почвы составляет 9 

мБк.м-2с-1 (протокол № Р-22.1-27 от 23.08.2021, выданный филиалом ЦЛАТИ по Тамбов-

ской области) что соответствует СанПиН 2.6.1.2523-09 (НРБ-99/2009), СП 2.6.1.2612-10 

(ОСПОРБ 2.6.1.2612-10). 

Согласно письму № 47.01-47/955 от 25.08.2021, выданного управлением по госу-

дарственной охране объектов культурного наследия Тамбовской области, объекты куль-

турного наследия отсутствуют. 

Согласно письму № 01.4-22/2074 от 23.08.2021, выданному управлением ветерина-

рии, скотомогильники отсутствуют. 

Согласно письму № 46.01-24/943 от 24.08.2021, выданному управлением по охране, 

контролю и регулированию использования объектов животного мира Тамбовской обла-

сти, путей миграции диких животных не наблюдается. 

Согласно письму № 2.02-11/2763 от 23.08.2021, выданному управлением лесами 

Тамбовской области, земли лесного фонда отсутствуют. 

Оценка возможных воздействий на окружающую среду при строительстве и экс-

плуатации объекта, выполненная в процессе проведения экологических изысканий, пока-

зывает, что загрязнение окружающей природной среды будет минимальным и не окажет 

существенного негативного воздействия, превышающего допустимые нормы. 
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Технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям соответствует СП 

47.13330.2012, СП 47.13330.2016, СП 11-102-97. 
 

4.1.3 Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты  

инженерных изысканий в процессе проведения экспертизы 
 

В результаты инженерных изысканий по замечаниям экспертов внесены соответ-

ствующие изменения и дополнения. 

Инженерно-экологические изыскания: 

- в соответствии с п. 8.1.11 СП 47.13330.2016 представлены сведения о состоянии 

компонентов природной среды (плотность потока радона с поверхности почвы); 

- в соответствии с п. 8.1.11 СП 47.13330.2016 представлены сведения о зонах с осо-

быми условиями природопользования. 

 

Инженерно-геологические изыскания: 

- откорректирована глубина статического зондирования; 

- откорректирован критерий потопляемости; 

- техзадание оформлено в соответствии с пп. 4.15-4.17 СП 47.13330.2016; 

- программа оформлена в соответствии с пп. 4.18-4.19 СП 47.13330.2016. 
 

4.2 Описание технической части проектной документации 
 

4.2.1 Состав проектной документации (указывается отдельно по каждому разделу проектной 

документации с учетом изменений, внесенных в ходе проведения повторной экспертизы) 
 

№ 

п/п  
Имя файла 

Формат 

(тип) файла 

Контрольная 

сумма 
Приме-

чание 

 1 2 3 4 5 

1 

ИУЛ_Раздел 1. Пояснительная записка.pdf pdf 4CBE84F3 - 

ИУЛ_Раздел 1. Пояснительная записка.pdf.sig sig 0026269E - 

Раздел 1. Пояснительная записка.pdf pdf 222F03B6 - 

Раздел 1. Пояснительная записка.pdf.sig sig 376E077A - 

2 

ИУЛ_Раздел2_Схема планировочной организа-

ции земельного участка.pdf 
pdf 76188115 - 

ИУЛ_Раздел2_Схема планировочной организа-

ции земельного участка.pdf.sig 
sig 76107E91 - 

Раздел2_Схема планировочной организации зе-

мельного участка.pdf 
pdf B378E25B изм. 

Раздел2_Схема планировочной организации зе-

мельного участка.pdf.sig 
sig 5EE9715D - 

3 

ИУЛ_Раздел 3. Архитектурные реше-

ния_изм2.pdf 
pdf 35B9D9 - 

ИУЛ_Раздел 3. Архитектурные реше-

ния_изм2.pdf.sig 
sig 7DE2E201 - 

Раздел 3. Архитектурные решения_изм2.pdf pdf 4C1D6824 изм. 

Раздел 3. Архитектурные решения_изм2.pdf.sig sig AA9F4977 - 

4 

ИУЛ_Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения.pdf 
pdf 808F1F1D - 

ИУЛ_Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения.pdf.sig 
sig B13E2A0C - 

Раздел 4. Конструктивные и объемно- pdf FF0A758F изм. 
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планировочные решения.pdf 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения.pdf.sig 
sig 8D79489A - 

5.1 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 1_Часть 1_Наружные 

сети электроснабжения.pdf 
pdf A2973CA9 -. 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 1_Часть 1_Наружные 

сети электроснабжения.pdf.sig 
sig 9F30C90A - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел1_Часть2_Внутреннее 

электроснабжение.pdf 
pdf 1347CB8D - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел1_Часть2_Внутреннее 

электроснабжение.pdf.sig 
sig C819D25E - 

Раздел5_Подраздел 1_Часть 1_Наружные сети 

электроснабжения.pdf 
pdf FD19F334 - 

Раздел5_Подраздел 1_Часть 1_Наружные сети 

электроснабжения.pdf.sig 
sig 8D145F27 - 

Раздел5_Подраздел1_Часть2_Внутреннее элек-

троснабжение.pdf 
pdf 3F520046 - 

Раздел5_Подраздел1_Часть2_Внутреннее элек-

троснабжение.pdf.sig 
sig 84878CD7 - 

5.2 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 2_Часть1_Наружное 

водоснабжение.pdf 
pdf 936C6A79 - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 2_Часть1_Наружное 

водоснабжение.pdf.sig 
sig EDAD7D45 - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 2_Часть2_Внутреннее 

водоснабжение.pdf 
pdf 9F88B912 - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 2_Часть2_Внутреннее 

водоснабжение.pdf.sig 
sig 3AF49E2F - 

Раздел5_Подраздел 2_Часть1_Наружное водо-

снабжение.pdf 
pdf 4C7A05F1 изм. 

Раздел5_Подраздел 2_Часть1_Наружное водо-

снабжение.pdf.sig 
sig 4D42D645 - 

Раздел5_Подраздел 2_Часть2_Внутреннее во-

доснабжение.pdf 
pdf 2A4EB4A9 изм. 

Раздел5_Подраздел 2_Часть2_Внутреннее во-

доснабжение.pdf.sig 
sig 94070C86 - 

5.3 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел3_Часть1_Наружное 

водоотведение.pdf 
pdf B6DF0F4C - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел3_Часть1_Наружное 

водоотведение.pdf.sig 
sig D071C809 - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел3_Часть2_Внутреннее 

водоотведение.pdf 
pdf FD96764A - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел3_Часть2_Внутреннее 

водоотведение.pdf.sig 
sig D80B9908 - 

Раздел5_Подраздел3_Часть1_Наружное водо-

отведение.pdf 
pdf 91D34B7C изм. 

Раздел5_Подраздел3_Часть1_Наружное водо-

отведение.pdf.sig 
sig FE2DE6EC - 

Раздел5_Подраздел3_Часть2_Внутреннее водо-

отведение.pdf 
pdf 77F27070 изм. 

Раздел5_Подраздел3_Часть2_Внутреннее водо-

отведение.pdf.sig 
sig 653A1546 - 



 

ТАМБОВСКОЕ ОБЛАСТНОЕ ГОСУДАРСТВЕННОЕ АВТОНОМНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ «ЦЕНТР ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ ДОКУМЕНТОВ В ОБЛАСТИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ»  

(ТОГАУ «Тамбовгосэкспертиза») 

П о л о ж и т е л ь н о е  з а к л ю ч е н и е  н е г о с у д а р с т в е н н о й  э к с п е р т и з ы  н а  п р е д с т а в л е н н у ю  п р о е к т н у ю  д о к у м е н т а ц и ю  и  Р И И  п о  о б ъ е к т у :   

 «Строительство многоквартирного жилого дома расположенного по адресу г. Тамбов, ул. Моршанское шоссе, д. 24 Г, корпус 2»» 

16 

5.4 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 4_Часть 1. Тепловые 

сети.pdf 
pdf 916D34DB - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 4_Часть 1. Тепловые 

сети.pdf.sig 
sig E334C87B - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел4_Часть2_Отопление, 

вентиляция и кондиционирование воздуха, теп-

ловые сети.pdf 

pdf 908A5999 - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел4_Часть2_Отопление, 

вентиляция и кондиционирование воздуха, теп-

ловые сети.pdf.sig 

sig 7B536786 - 

Раздел5_Подраздел 4_Часть 1. Тепловые се-

ти.pdf 
pdf F1CA9EBC - 

Раздел5_Подраздел 4_Часть 1. Тепловые се-

ти.pdf.sig 
sig F81E9FD4 - 

Раздел5_Подраздел4_Часть2_Отопление, вен-

тиляция и кондиционирование воздуха, тепло-

вые сети.pdf 

pdf 69DD7179 - 

Раздел5_Подраздел4_Часть2_Отопление, вен-

тиляция и кондиционирование воздуха, тепло-

вые сети.pdf.sig 

sig E6B4498A - 

5.5 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел5_Часть1_Радиофикац

ия_изм1.pdf 
pdf D7B076CF - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел5_Часть1_Радиофикац

ия_изм1.pdf.sig 
sig C043CFEB - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел5_Часть2_Диспетчери

зация лифтов.pdf 
pdf D39B3D8E - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел5_Часть2_Диспетчери

зация лифтов.pdf.sig 
sig 3358737A - 

Раздел5_Подраздел5_Часть1_Радиофикация 

_изм1.pdf 
pdf E713E4A3 изм. 

Раздел5_Подраздел5_Часть1_Радиофикация 

_изм1.pdf.sig 
sig 9EAC802D - 

Раздел5_Подраздел5_Часть2_Диспетчеризация 

лифтов.pdf 
pdf 8084B6E6 изм. 

Раздел5_Подраздел5_Часть2_Диспетчеризация 

лифтов.pdf.sig 
sig 2E14C3AA - 

5.6 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 6_Часть 1. Наружные 

газопроводы.pdf 
pdf 7DDA6704 изм. 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел 6_Часть 1. Наружные 

газопроводы.pdf.sig 
sig E36A5752 - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел6_Часть2. Газоснаб-

жение_изм1.pdf 
pdf B3385A70 - 

ИУЛ_Раздел5_Подраздел6_Часть2. Газоснаб-

жение_изм1.pdf.sig 
sig 3F305073 - 

Раздел5_Подраздел 6_Часть 1. Наружные газо-

проводы.pdf 
pdf 6BCE474A изм. 

Раздел5_Подраздел 6_Часть 1. Наружные газо-

проводы.pdf.sig 
sig CBC0385F - 

Раздел5_Подраздел6_Часть2. Газоснабже-

ние_изм1.pdf 
pdf CE25F97D изм. 

Раздел5_Подраздел6_Часть2. Газоснабже- sig 14D3A439 - 
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ние_изм1.pdf.sig 

6 

ИУЛ_Раздел 6. Проект организации строитель-

ства.pdf 
pdf 2D5145D7 - 

ИУЛ_Раздел 6. Проект организации строитель-

ства.pdf.sig 
sig 4ED3349F - 

Раздел 6. Проект организации строительства.pdf pdf 31991371 - 

Раздел 6. Проект организации строитель-

ства.pdf.sig 
sig D9FC57E4 - 

7 

ИУЛ_Раздел 8. Перечень мероприятий по 

ООС_изм1.pdf 
pdf CEDB40A8 - 

ИУЛ_Раздел 8. Перечень мероприятий по 

ООС_изм1.pdf.sig 
sig 72F1EF87 - 

Раздел 8. Перечень мероприятий по 

ООС_изм1.pdf 
pdf EE8DFD5F изм. 

Раздел 8. Перечень мероприятий по 

ООС_изм1.pdf.sig 
sig 12DA71D4 - 

8 

ИУЛ_Раздел9_Часть 1. Общие мероприятия по 

обеспечению ПБ.pdf 
pdf 9622F081 - 

ИУЛ_Раздел9_Часть 1. Общие мероприятия по 

обеспечению ПБ.pdf.sig 
sig 65A577CA - 

ИУЛ_Раздел9_Часть2_Мероприятия по ПБ.pdf pdf 9A6BE1DA - 

ИУЛ_Раздел9_Часть2_Мероприятия по 

ПБ.pdf.sig 
sig 5CD796A8 - 

Раздел9_Часть 1. Общие мероприятия по обес-

печению ПБ.pdf 
pdf 2B8105FB изм. 

Раздел9_Часть 1. Общие мероприятия по обес-

печению ПБ.pdf.sig 
sig 9158E0A5 - 

Раздел9_Часть2_Мероприятия по ПБ.pdf pdf 4AB4599C - 

Раздел9_Часть2_Мероприятия по ПБ.pdf.sig sig 31188701 - 

9 

ИУЛ_Раздел10_Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов.pdf 
pdf C55D9464 - 

ИУЛ_Раздел10_Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов.pdf.sig 
sig BBD508EA - 

Раздел10_Мероприятия по обеспечению досту-

па инвалидов.pdf 
pdf 4C0F2DD3 - 

Раздел10_Мероприятия по обеспечению досту-

па инвалидов.pdf.sig 
sig F37C38D3 - 

10 

ИУЛ_Раздел 10 (1)_ЭЭ_изм1.pdf pdf 504B7172 - 

ИУЛ_Раздел 10 (1)_ЭЭ_изм1.pdf.sig sig 2A808B37 - 

Раздел 10 (1)_ЭЭ_изм1.pdf pdf FC516654 - 

Раздел 10 (1)_ЭЭ_изм1.pdf.sig sig 08968DF8 - 

11 

 

 

ИУЛ_Раздел12_ТБЭ.pdf pdf 3EB31F7B - 

ИУЛ_Раздел12_ТБЭ.pdf.sig sig AB6099A7 - 

Раздел12_ТБЭ.pdf pdf 3BBF194A - 

Раздел12_ТБЭ.pdf.sig sig CD474587 - 
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4.2.2 Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации 
 

4.2.2.1 Схема планировочной организации земельного участка 
 

Земельный участок под строительство жилого дома расположен в восточной части 

г. Тамбова на свободной (незастроенной) территории. 

Территория участка располагается на расстоянии 50 м от участка железнодорож-

ных путей (одноколейная линия подъездного пути промышленного железнодорожного 

транспорта ПАО «Пигмент»), расположенного от ул. Советской до Моршанского шоссе г. 

Тамбова (экспертное заключение № 3514/269/07 от 29.12.2018 о сокращении санитарного 

разрыва для участка одноколейной линии подъездного пути промышленного железнодо-

рожного транспорта ПАО «Пигмент», расположенного от ул. Советской до Моршанского 

шоссе г. Тамбова, выданное Юго-Восточным Дорожным филиалом ФБУЗ «Центр гигиены 

и эпидемиологии по железнодорожному транспорту». Размер санитарного разрыва принят 

по границе земельного участка, отведенного под подъездной путь); 

- на расстоянии 50 м от промышленных объектов и производств IV класса (произ-

водственная зона IV класса опасности (индекс зоны – П1.4) (склады ЛВЖ) (экспертное 

заключение № 3513/268/07 от 29.12.2018 о сокращении санитарно-защитной зоны для за-

правки легкового автотранспорта, расположенной по адресу: Тамбовская область, г. Там-

бов, Моршанское шоссе, № 18, 18-б, выданное Юго-Восточным Дорожным филиалом 

ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии по железнодорожному транспорту». Размер са-

нитарно-защитной зоны АЗС принят по границам земельного участка с кадастровым но-

мером 68:29:0208007:297 (по границе промплощадки) во всех географических направле-

ниях); 

- от трансформаторной подстанции – 10 м. 

Санитарно-защитная зона открытых площадок для стоянки автотранспорта на 10 

машиномест до окон жилых и общественных зданий составляет не менее 10 м. 

Участок под строительство жилого дома граничит: 

- с севера – свободная от застройки территория, далее железнодорожные пути; 

- с юга – строящийся многоквартирный жилой дом; 

- с запада – граничит с существующим общественным зданием и трансформатор-

ной подстанцией; 

- с востока – участок строительства многоквартирного жилого дома. 

Архитектурно-планировочные решения генплана предусматривают рациональное 

взаиморасположение зданий и сооружений в соответствии с противопожарными и сани-

тарными нормами проектирования. 

На участке запроектированы детские игровые площадки, площадка для хозяй-

ственный целей, площадки для мусорных контейнеров, парковочные места для стоянки 

машин, в том числе для людей с ограниченными возможностями. Проектом предусмотре-

но устройство подъездов ко всем зданиям и сооружениям (пожарные проезды), прокладка 

сетей водопровода, канализации, газопровода, сетей связи, электрических сетей, тепловых 

сетей, благоустройство территории. 

Существующие отметки территории, выделенной под строительство, колеблются в 

пределах 128,80 – 130,00 м. 

Планировочные отметки в границах благоустройства колеблются в пределах 129,45 

– 131,00 м. 

Назначены отметки нуля здания, низа отмосток. За условную отметку нуля проек-

тируемого здания принята отметка чистого пола первого этажа, что соответствует абсо-

лютной отметке 131,250. 

Отвод поверхностных вод на участке осуществляется с учетом основных требова-

ний организации поверхностного стока талых и дождевых вод с допустимыми уклонами. 

Вертикальная планировка решена с учетом полного отвода поверхностных вод с 

участка благоустройства. Водоотвод осуществляется по проектируемым проездам в 
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направлении к существующей дороге и частично в пониженные места рельефа - в зеленую 

зону (газоны). 

Проектом предусмотрено размещение на отведенном участке многоэтажного мно-

гоквартирного жилого дома с квартирами на всех этажах.  

Въезд на внутридворовую территорию для транспорта предусмотрен с проезжей 

части ул. Монтажников. Движение по этой территории осуществляется по проектируемым 

проездам шириной 6 м.  

Внутри двора предусмотрены временные парковки для остановки автотранспорт-

ных средств и парковки для постоянного хранения автомобилей, в том числе для людей с 

ограниченными возможностями здоровья. Проектом предусмотрено размещение 78 пар-

ковочных мест. Из них 19 машиномест временного хранения и 59 постоянного. Проектом 

предусмотрено 9 машиномест из них 4 расширенных (шириной 3,6 м, длиной 6,0 м). Каж-

дое выделенное машиноместо обозначается дорожной разметкой и дорожными знаками. 

Доступ пешеходов осуществляется по проектируемому тротуару. 

Проектируемые проезд и тротуары имеют твердое покрытие. Внутридворовые тро-

туары и площадь перед входами в помещения общественного назначения выполнены с 

покрытием из асфальтобетона. Тротуар по территории внешнего благоустройства вдоль 

ул. Монтажников также выполнен с покрытием из асфальтобетона. 

Движение общественного транспорта (автобусов и маршрутных такси) осуществ-

ляется по улице Моршанское шоссе. Остановки для общественного транспорта находятся 

в пешеходной доступности по улице Моршанское шоссе. Основной доступ пешеходов 

осуществляется по проектируемым и существующим пешеходным тротуарам шириной 2,0 

- 3,0 метра. 

На дворовой территории, размещаются детские игровые площадки, площадки для 

отдыха взрослых. Проектируемая площадка для мусоросборников (площадка с навесом на 

3 мусорных контейнера объемом 0,75 м3) располагается на дворовой территории. Пло-

щадки расположены с учетом нормируемого расстояния от окон жилого дома. 

Проектом предусмотрено благоустройство территории, превышающей отведенный 

участок согласно утвержденного проекта планировки территории. 

Благоустройством территории предусмотрено следующее: 

- выполнение проездов на дворовую территорию с асфальтобетонным покрытием; 

- организацию тротуарной зоны и дворовых тротуаров с асфальтобетонным покры-

тием; 

- выполнение асфальтобетонной отмостки; 

- установку дорожных знаков "место для инвалидов" на территории автостоянки и 

"уступи дорогу" на выезде с территории жилого дома; 

- выполнение дорожной разметки в соответствии с установленными государствен-

ными стандартами; 

- понижение бордюрного камня в местах пешеходных переходов для маломобиль-

ных групп населения; 

 - размещение на дворовой территории детских игровых площадок и площадок для 

отдыха с размещением малых архитектурных форм и оборудования на нормируемом рас-

стоянии от окон жилых домов; 

- установку светильников над входами в подъезды жилого дома. Освещение дворо-

вых площадок и проектируемого въезда на дворовую территорию осуществляется свето-

диодными светильниками, устанавливаемых над козырьками подъездов; 

- озеленение дворовой и прилегающей территории с устройством газонов и посад-

кой деревьев лиственных пород. 

Площадки для игр и отдыха отделяются от автостоянок живой изгородью (жимо-

лость) высотой 1 м. 

В проекте используются малые архитектурные формы и оборудование - игровое 

оборудование, стол, скамейки, урны.  
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Согласно представленному расчету, продолжительность непрерывной инсоляции 

60% дворовой территории составляет 3 часа, что соответствует требованиям п. 5.1 Сан-

ПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите поме-

щений жилых и общественных зданий и территорий».  

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» выполнен в соот-

ветствии СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». 
 

4.2.2.2 Архитектурные решения 
 

Архитектурные решения фасадов жилого дома выполнены в современном стиле. 

Применены декоративные элементы кирпичной кладки двух цветов – желто-коричневого 

и белого. Также архитектурная выразительность достигается за счет крупных элементов 

объединённых остеклённых лоджий.  

Все жилые комнаты и кухни квартир запроектированы с естественным освещением 

через оконные проёмы в наружных стенах. Размеры проёмов обеспечивают нормирован-

ные показатели КЕО в указанных помещениях. Инсоляция помещений квартир выполня-

ется соответствующей ориентацией жилых помещений, не менее чем в одной жилой ком-

нате в запроектированных 1, 2, 3-х комнатных квартирах. Защита от шума достигается за 

счет применения конструкций, наружных и внутренних стен, в т.ч. межквартирных, меж-

этажных перекрытий и межкомнатных перегородок, обеспечивающих нормативные пока-

затели. Лифтовые шахты размещены не смежено с жилыми комнатами квартир. 
 

Наружная отделка 

Лицевая сторона фасадов выполняется из полуторного кирпича двух цветов - жел-

то-коричневого и белого с перевязкой тычковыми рядами через три ряда цоколь оштука-

туривается и окрашивается в темно-серый цвет в соответствии с цветовым решением фа-

садов. Лоджии запроектированы остекленными. Для выполнения светопрозрачных кон-

струкций используются пластиковые и алюминиевые профили (окна, остекление балконов 

и лоджий, витражи, балконные двери) белого цвета. Ограждение лоджии выполнено из 

армированной кирпичной кладки толщиной 120 мм. 
 

Внутренняя отделка  

Проектом предусмотрена внутренняя отделка в зависимости от функционального 

назначения помещений: 

- стены - улучшенная штукатурка, затирка, шпатлевка, антигрибковая грунтовка, 

водно-дисперсионная улучшенная окраска моющимися водно-дисперсионными красками, 

облицовка глазурованной керамической плиткой по ГОСТ 6141-91 с заделкой швов водо-

стойкой затиркой, обшивка ГКЛВО; 

- потолки - антигрибковая грунтовка, затирка, шпатлевка, водоэмульсионная 

окраска; 

- полы - антигрибковая грунтовка, керамогранитная плитка, гидроизоляция полов с 

влажным режимом (в санузлах, ваннах, помещение уборочного инвентаря и т.п.). 

Проектом предусмотрена черновая отделка жилых помещений согласно заданию на 

проектирование: 

Стены (жилые помещения, кухни, прихожие, санузлы) – затирка швов, улучшенная 

цементно-песчаная штукатурка. 

Потолки (жилые помещения, кухни, прихожие, санузлы) – шлифование следов 

опалубки, затирка. 

Полы (жилые помещения, кухни, прихожие) – стяжка из цементно-песчаного рас-

твора. 

Полы (санузлы) – стяжка из цементно-песчаного раствора, гидроизоляционный 

слой рубемаст ХПП. 
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Полы (балконы) – стяжка из цементно-песчаного раствора с железнением поверх-

ности. 

Решения по отделке помещений основного назначения проектом не предусматри-

вается. 

Решения по отделке помещений вспомогательного назначения мест общего поль-

зования (тамбур, лифтовый холл, лестничная клетка, коридор, инвентарная): 

- стены – затирка, шлифовка, улучшенная штукатурка, шпатлевка, антигрибковая 

грунтовка, водно-дисперсионная улучшенная окраска; 

- потолки – затирка, шлифовка, антигрибковая грунтовка, шпатлевка, водоэмульси-

онная окраска, улучшенная окраска водно-дисперсионными акриловыми моющимися 

красками, подшивка ГКЛВО; 

- полы - керамогранитная плитка; 

Решения по отделке помещений вспомогательного назначения (помещение убо-

рочного инвентаря): 

- стены - улучшенная штукатурка, шпатлевка, антигрибковая грунтовка, водно-

дисперсионная улучшенная окраска, облицовка глазурованной керамической плиткой по 

ГОСТ 6141-91 с заделкой швов водостойкой затиркой; 

- потолки - затирка, шлифовка, шпаклевка, антигрибковая грунтовка, улучшенная 

окраска водно-дисперсионными акриловыми моющимися красками; 

- полы - керамогранитная плитка, гидроизоляция полов с влажным режимом. 

Решения по отделке помещений обслуживающего, технического назначения (ма-

шинное отделение, входы в подвал, электрощитовая, ИТП и водомерный узел, техниче-

ские помещение): 

- стены – затирка, улучшенная штукатурка, антигрибковая грунтовка, улучшенная 

окраска водно-дисперсионными акриловыми моющимися красками; 

- потолки – затирка, шлифовка, антигрибковая грунтовка, водоэмульсионная 

окраска; 

- полы керамогранитная плитка с антискользящим покрытием на плиточном клее. 

Двери наружные и противопожарные обеспечиваются с устройствами для самоза-

крывания и уплотнениями в притворах. 

Внутренние двери: 

Двери в лестничной клетке, двери лифта, двери выхода на технический этаж и две-

ри выхода на кровлю выполнены противопожарными с пределом огнестойкости EI60. 
 

4.2.2.3 Конструктивные и объёмно-планировочные решения 
 

Объемно – планировочные решения 

Проектом принята простая, компактная конструктивная система здания, полностью 

подчиненная технологическому процессу, обеспечивающая рациональную планировоч-

ную организацию проектируемого объекта. 

Проектируемое здание представляет собой десятиэтажный объем, наружные стены 

которого выполнены из силикатного кирпича, утепленного газосиликатными блоками, с 

расшивкой швов, с плоской крышей, с организованным внутренним водоотводом, с под-

вальным и техническим этажами. 

В плане здание представляет собой прямоугольную форму с размерами в осях 

41,0х14,8 м. 

Высота типового этажа - 3,0 м. Высота технического этажа - 2,6 м. Высота под-

вального этажа – 2,8 м. 

Высота помещений в чистоте составляет: высота подвала – 2,4 м, высота жилых 

помещений 1-9 этажей – 2,7 м, высота технического этажа – 2,15 м. 

Объемно-планировочные решения проектируемого здания учитывает рациональное 

взаиморазмещение помещений согласно организации технологического процесса. 

Основной вход в жилое здание для жильцов запроектирован со двора. 
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На первом этаже запроектировано десять квартир: восемь однокомнатных, одна 

двухкомнатная и одна трехкомнатная квартиры. 

Со второго по девятый этажи запроектировано по десять квартир на этаже: семь 

однокомнатных, две двухкомнатных и одна трехкомнатная квартиры. 

Общее количество квартир в жилом доме запроектировано 90 шт. 

В жилом доме запроектированы одноуровневые квартиры: 64 однокомнатных и 17 

двухкомнатных, 9 трехкомнатных квартир, из них 72 шт с односторонней ориентацией и 

18 шт с двусторонней ориентацией. 

Конструкции и размеры проектируемых заполнений световых проемов обеспечи-

вают нормируемые показатели естественного освещения помещений, возможность про-

ветривания и ухода за стеклами. 

Все квартиры группируются в коридорно-секционную схему с лестнично-

лифтовым узлом (ЛЛУ), расположенным в центральной части дома. 

Квартиры имеют выходы в поэтажный коридор, который соединяется с ЛЛУ. 

В лестнично-лифтовом узле предусмотрен один пассажирский лифт грузоподъем-

ностью 1000 кг с без машинного помещения. 

Состав, площади и компоновка помещений приняты в соответствии с заданием на 

проектирование и требований СП 54.13330.2016, с учетом требований к доступности зда-

ния и помещений в нем для маломобильных групп населения по СП 59.13330.2016. 

В подвальном этаже жилого дома запроектированы следующие помещения: два 

тамбура с лестницей (спуск в подвал), технические помещения, электрощитовая, техниче-

ское помещение (ИТП и водомерный узел). 

На первом этаже жилого дома запроектированы помещения общего пользования 

(тамбур, лифтовый холл, общий коридор, лестничная клетка) и квартиры. 

Со второго по девятый этажи жилого дома запроектированы помещения общего 

пользования (тамбур, лифтовый холл, общий коридор, лестничная клетка) и квартиры. 

На техническом этаже запроектированы следующие помещения: лестничная клет-

ка, коридор, тамбур, техническое помещение. 

Для вертикальной связи между этажами в жилом здании запроектирована лестница, 

ведущая непосредственно наружу и пассажирский лифт. 

Проектом предусмотрены ограждения лестниц, отвечающие следующим требова-

ниям: 

- высота ограждений лестниц, запроектирована не менее 0,9 м; 

- лестницы имеют поручни, которые устанавливаются на высоте 0,9 м. 

В лестничной клетке расположение устройств для открывания окон предусмотрены 

не выше 1,70 м от отметки чистого пола. 

Для вертикальной связи между этажами здания запроектирован лифт – пассажир-

ский грузоподъемностью 1000 кг. 

Размеры кабины пассажирского лифта рассчитаны на перевозку лежачих больных 

и перевозку пожарных подразделений и имеет внутренний размер кабины 2,1х1,1х2,1 (h) 

м и ширину дверного проема 1,05 м. 

Двери пассажирского лифта, предназначенного для пожарных подразделений, 

имеют предел огнестойкости EI 60. 

Здание имеет два выхода непосредственно наружу, расположенных по осям «А» и 

«Г». 

Входы в подвал предусмотрены обособленными от главного входа. 

Выход из подвала осуществляется через две лестницы, расположенные в тамбуре, 

непосредственно наружу, расположенных с торцов здания по осям «1» и «11». 

С шестого по девятый этажи на балконах предусмотрены аварийные выходы, обо-

рудованные пожарной лестницей и люком. 

Выход на кровлю осуществляется через лестницу, расположенные в осях «6-7» и 

«В-Г». 
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По периметру кровли предусмотрен парапет с металлическим ограждением общей 

высотой 1,2 м. 

Для маломобильных групп населения у главного входа предусмотрен пандус с 

уклоном 5%, с ограждением из нержавеющей стали, оборудованных поручнями на высоте 

0,9 и 0,7 м. 
 

Конструктивные решения подземной части 

Фундаменты – монолитная железобетонная плита, которая предусмотрена толщи-

ной 600 мм из бетона класса B25 F150 W6 ГОСТ 26633-2015.  

Фундаментная плита армирована в нижней зоне арматурой диаметром 14, 18 и 22 

мм класса А500С (основное и дополнительное армирование с шагом 200 мм) и в верхней 

зоне арматурой диаметром 14, 18 и 22 мм класса А500С (основное и дополнительное ар-

мирование с шагом 200 мм) по ГОСТ 34028-2016.  

Проектное положение арматуры верхней и нижней зоны обеспечивается поддер-

живающими каркасами из арматуры диаметром 14 и 12 мм класса А500С по ГОСТ 34028-

2016. 

Проектом предусмотрено обрамление П-образными хомутами из арматуры диа-

метром 14 мм класса А500С с шагом 200 мм по ГОСТ 34028-2016. 

Под фундаментами предусмотрена бетонная подготовка из бетона класса В10 тол-

щиной 100 мм. 

Низ фундаментной плиты предусмотрен на абсолютной отметке минус 4,490 

(126,760) и расположен в ИГЭ №2а (суглинок легкий тугопластичный серо-коричневый). 

Стены подвала из бетонных блоков ФБС по ГОСТ 13579-2018 на цементном рас-

творе М150 толщиной 400 и 600 мм с перевязкой вертикальных швов не менее чем на 300 

мм. 

Цоколь предусмотрен из керамического кирпича КР-р-по 

250х120х65/1НФ/100/2,0/50/ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе М100. 

Предусмотрена горизонтальная гидроизоляция фундаментных блоков подвала на 

отметке минус 0,890; минус 1,490; минус 2,690 по выровненной поверхности по всему пе-

риметру здания из 2 слоев гидроизола на битумной мастике. 

Вертикальные поверхности стен подвала, соприкасающиеся с грунтом, обмазать 

горячей битумной мастикой за два раза по холодной битумной грунтовке. 

Обратную засыпку пазух предусмотрено производить местным непросадочным не-

пучинистым грунтом с послойным уплотнением слоями толщиной не более 200 мм до до-

стижения плотности 1,65 г/см³. 

По наружному периметру здания выполняется асфальтобетонная отмостка толщи-

ной 30 мм по подготовке из щебня толщиной 100 мм, шириной 1200 мм. 

Кирпичные перегородки в подвале из керамического кирпича марки КОРПо 

1НФ/100/2.0/25 ГОСТ 530-2007 на цементно-песчаном растворе М100. 

Стены приямков предусмотрены из кирпича КР-р-по 250х120х65/1НФ/100/2,0/50/ 

ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе М75. 

Стены входов в подвал – выше уровня земли предусмотрены из керамического 

кирпича КР-р-по 250х120х65/1НФ/100/2,0/50/ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном рас-

творе М75; ниже уровня земли – из фундаментных блоков по ГОСТ 13579-2018. 
 

Конструктивные решения надземной части 

Конструктивная схема здания с продольным и поперечным расположением несу-

щих стен. Пространственная жесткость и устойчивость здания обеспечивается перекрест-

ным расположением стен и жесткими дисками перекрытия. 

Наружные стены выполнены трехслойными: внутренний слой толщиной 200 мм – 

из газосиликатных блоков ГРАС ГОСТ 31360-2007 марки по плотности D300; кладка из 

полнотелого силикатного кирпича толщиной 380 мм; наружный облицовочный слой – из 

силикатного пустотелого кирпича толщиной 120 мм.  
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Кирпичная кладка стен предусмотрена следующим образом: 

- кладка наружных и внутренних стен 1-3 этажей толщиной 380 мм - из силикатно-

го кирпича СУРПо-М150/F35/1,8 ГОСТ 379-2015 на цементно-песчаном растворе марки 

М100; 

- кладка облицовочного слоя толщиной 120 мм - из силикатного кирпича СУЛПу-

М150/F35/1,8 ГОСТ 379-2015 на цементно-песчаном растворе марки М100; 

- кладка наружных и внутренних стен 4-9 этажей толщиной 380 мм - из силикатно-

го кирпича СУРПо-М125/F35/1,8 ГОСТ 379-2015 на цементно-песчаном растворе марки 

М100; 

- кладка облицовочного слоя толщиной 120 мм - из силикатного кирпича СУЛПу-

М125/F35/1,8 ГОСТ 379-2015 на цементно-песчаном растворе марки М100. 

- кладка наружных и внутренних стен тех. этажа толщиной 380 мм - из силикатного 

кирпича СУРПо-М100/F35/1,8 ГОСТ 379-2015 на цементно-песчаном растворе марки 

М75; 

- кладка облицовочного слоя толщиной 120 мм - из силикатного кирпича СУЛПу-

М100/F35/1,8 ГОСТ 379-2015 на цементно-песчаном растворе марки М75; 

- кладка парапетов: толщиной 250 мм - из керамического кирпича КР-р-по 

250х120х65/1НФ/100/2,0/50 ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе М75;  

- облицовочный слой толщиной 120 мм - из силикатного кирпича СУЛПу-

М100/F35/1,8 ГОСТ 379-2015 на цементно-песчаном растворе М75. 

Предусмотрено устройство арматурного пояса на 3, 6 и 9 этажах в слое цементно-

песчаного раствора марки М100 толщиной 50 мм. 

Площадки и марши лестничной клетки – сборные железобетонные по серии 

1.152.1-8 в.1, 1.151.1-7 в.1. Лестница технического этажа – стальная по серии 1.450.3-7.94, 

в.2. Ступени с отметки минус 1,050 до отметки 0,000 – сборные железобетонные по ГОСТ 

8717-2016. 

Перемычки – стальные из уголков по ГОСТ 8510-86, железобетонные по серии 

1.038.1-1 в.1, в. 4.  

Стены межквартирные толщиной 210 мм запроектированы из двух слоев гипсовых 

пазогребневых плит с утеплителем между плитами толщиной 50 мм из минплиты П-75 

ИЗОРОК ГОСТ 9573-2012.  

Перегородки, предусмотрены следующие типы: 

- в подвале из керамического кирпича пластического прессования марки КОРПо 

1НФ/100/2.0/50 по ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе марки М75; 

- перегородки внутриквартирные толщиной 80 мм предусмотрены из гипсовых па-

зогребневых плит. 

Крепление перегородок к перекрытию при помощи стальных скоб и анкеров с ша-

гом 1,5 м. Крепление перегородок к стенам при помощи стальных скоб и анкеров на рас-

стоянии 0,75 м от пола и потолка. 

Ограждения лоджий запроектированы из силикатного утолщенного лицевого кир-

пича той же марки что и наружные стены цементном растворе, с армированием через два 

ряда кладки двумя стержнями арматуры диаметром 5 мм В500. Анкеровка ограждений к 

стенам выполняется при помощи выпусков стержней арматуры. 

Вентиляционные каналы выкладываются из керамического кирпича КР-р-по 

250х120х65/1НФ/150/2,0/50/ ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе (марка кир-

пича и раствора аналогична как для стен). С отметки перекрытия технического этажа сто-

яки выполняются из керамического кирпича пластического прессования марки КР-р-по 

250х120х65/1НФ/150/2,0/50/ ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе марки М100. 

Оголовки вентстояков защищаются колпаками из оцинкованной стали.  

Кровля всех частей здания плоская из современных рулонных материалов с внут-

ренним водостоком с уклоном не более 2%. Проектом предусмотрен электрообогрев водо-

сборных воронок. 
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Проектом предусмотрена следующая конструкция покрытия над лестничной клет-

кой (сверху вниз): 

- Унифлекс ХКП - 1 слой; 

- Унифлекс ХПП по огрунтованной праймером поверхности - 1 слой; 

- армированная стяжка из цементно-песчаного раствора М150 толщиной 50 мм; 

- керамзитовый гравий плотностью 700 кг/м3 по уклону; 

- утеплитель минераловатные плиты «Изоруф» плотностью 150 кг/м3 толщиной 150 мм; 

- пароизоляция – полиэтиленовая пленка по огрунтованной праймером поверхно-

сти - 1 слой; 

- железобетонная плита толщиной 220 мм. 

Проектом предусмотрена следующая конструкция покрытия над техническим эта-

жом (сверху вниз): 

- Унифлекс ХКП - 1 слой; 

- Унифлекс ХПП по огрунтованной праймером поверхности - 1 слой; 

- армированная стяжка из цементно-песчаного раствора М150 толщиной 50 мм; 

- керамзитовый гравий плотностью 700 кг/м3 по уклону; 

- утеплитель минераловатные плиты «Изоруф» плотностью 150 кг/м3 толщиной 100 мм; 

- пароизоляция – полиэтиленовая пленка по огрунтованной праймером поверхно-

сти - 1 слой; 

- железобетонная плита толщиной 220 мм. 

Утеплитель в полу технического этажа предусмотрен из минераловатных плиты 

«Изоруф» плотностью 150 кг/м3 толщиной 200 мм (укладывается по слою пароизоляции – поли-

этиленовая пленка, по которому предусмотрена армированная стяжка из цементно-песчаного 

раствора М150 толщиной 50 мм . 

По наружному периметру здания выполняется асфальтобетонная отмостка толщи-

ной 30 мм по подготовке из щебня толщиной 100 мм шириной 1200 мм. 

Предусмотрены следующие мероприятиям по защите строительных конструкций 

от разрушения относятся: 

1) применение классов и марок бетонов, стойких к воздействию агрессивной среды, 

что обеспечивается снижением водопроницаемости бетона, и защитное действие бетона 

по отношению к стальной арматуре; 

2) применение арматуры, соответствующей по коррозионным характеристикам 

условиям эксплуатации; 

3) защита от коррозии закладных деталей; 

4) соблюдение дополнительных расчетных и конструктивных требований при про-

ектировании бетонных и железобетонных конструкций, в том числе обеспечение проект-

ной толщины защитного слоя бетона; 

5) горизонтальная гидроизоляция; 

6) выполнение асфальтобетонной отмостки по периметру сооружения. 
 

Раздел «Конструктивные и объемно – планировочные решения» выполнен в соот-

ветствии СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные»; СП 15.13330.2012 «Ка-

менные и армокаменные конструкции», СП 17.13330.2011 «Кровли», СП 22.13330.2011 

«Основания зданий и сооружений», СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия», СП 

28.13330.2012 «Защита строительных конструкций от коррозии», СП 63.13330.2012 «Бе-

тонные и железобетонные конструкции. Основные положения», СП 70.13330.2012 «Не-

сущие и ограждающие конструкции», СП 132.13330.2011 «Обеспечение антитеррористи-

ческой защищенности зданий и сооружений. Общие требования проектирования» и ГОСТ 

27751-2014. 

 

4.2.2.4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание  

технологических решений 
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4.2.2.4.1 Система электроснабжения 
 

Наружные сети электроснабжения 

Проект питающих электрических сетей 0,4 кВ для электроснабжения жилого дома, 

расположенного по адресу г. Тамбов, ул. Моршанское шоссе, д. 24Г, корпус 2 с макси-

мальной мощностью присоединяемых энергопринимающих устройств 165 кВт, выполнен 

согласно ТУ № 37/1 от 18.06.21 г., выданными ООО «Специализированный застройщик 

«Тамбовпромстройхолдинг». 

Проектная документация подготовлена в соответствии с требованиями:  

- Правил устройства электроустановок, 7 издание;  

- СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение»;  

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документа-

ции»;  

- СП 48.13330.2019 «Организация строительства»;  

- РД 153-34.3-03.285-2002 «Правила техники безопасности при строительстве ли-

ний электропередачи и производстве электромонтажных работ»  

- РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических се-

тей»;  

-СО 153-34.20.501-2003 «Правила технической эксплуатации электрических стан-

ций и сетей РФ».  

По I категории надежности электроснабжения запитываются противодымная вен-

тиляция, лифт, аварийное освещение и пожарная сигнализация, остальные электроприем-

ники дома - по II категории надежности электроснабжения.  

Электроснабжение электроприемников I и II категории предусматривается двумя 

взаиморезервируемыми кабелями, запитанными от трансформаторной подстанции ТП-069 

2х1000 кВА 6/0,4 кВ.  

Точки подключения:  

- основное питание – I секция шин ТП-069 – 150,0 кВт;  

- резервное питание – II секция шин ТП-069 – 150,0 кВт.  

Питающие электрические сети предусматриваются кабелями с алюминиевыми жи-

лами марки АВБШвнг-2(4х95) каждая. Присоединение кабелей предусматривается с по-

мощью кабельных концевых муфт типа 1ПКВТпБН и кабельных наконечников.  

Прокладка кабелей предусматривается в земляных траншеях на глубине 0,7 м от 

поверхности земли и имеет снизу подсыпку, а сверху засыпку слоем песка. Предусматри-

вается защита кабелей на всем протяжении от механических повреждений кирпичом, в 

местах пересечения с инженерными коммуникациями – хризотилцементными трубами. 

По подвалу жилого дома кабели прокладываются в перфорированных лотках.  

Система заземления сети по ГОСТ 32144-2013 принята типа TN-С-S. Разделение N 

и РЕ проводников выполняется в вводных щитах.  

Общая расчетная мощность – 150,0 кВт.  

Протяженность проектируемых кабельных линий 0,4 кВ:  

- М1 – от ТП до ВРУ – 55 м (кабель АВБШвнг – 2(4х95);  

- М2 – от ТП до ВРУ – 55 м (кабель (АВБШвнг 2(- 4х95).  

Учет электроэнергии предусматривается проектируемыми электронными электро-

счетчиками классом точности 1.0, трансформаторного включения, установленными в 

ВУ1, и счетчиками прямого включения, установленными в ВУ2, ЩС1, расположенными в 

электрощитовой. 
 

Наружное освещение 

Дворовое освещение предусмотрено светильником типа LED-60-ШБ1, установлен-

ном на Г-образном металлическом кронштейне над козырьком подъезда жилого дома. 
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Групповая сеть освещения выполняется кабелем марки ВВГнг-LS-(3х2,5) в ПВХ не рас-

пространяющее горение трубе открыто по стене.  

Управление освещением предусмотрено в автоматическом режиме от фотодатчика. 

Питание осуществляется от щита ЩС-1, установленного в электрощитовой. 
 

Внутреннее сети электроснабжения 

Проектная документация подготовлена в соответствии с требованиями:  

- СП 76.13330.2016 «Электротехнические устройства»;  

- «Правила устройства электроустановок», 7 издание;  

- СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение»;  

- СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий. Прави-

ла проектирования»;  

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документа-

ции»;  

- СП 48.13330.2019 «Организация строительства»;  

- РД 34.21.122-87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооруже-

ний»;  

- СО 153.34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, соору-

жений и промышленных коммуникаций»;  

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения»;  

- СП 6.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. 

Требования пожарной безопасности».  

Квартирные электросчетчики предусматриваются в щитах этажных марки Мерку-

рий 200.02 прямого включения классом точности 1,0. Счетчики учета потребления элек-

трической энергии, установленные в ВРУ, могут эксплуатироваться автономно или в со-

ставе автоматизированных информационно-измерительных систем.  

Основными электроприемниками жилого дома являются:  

- электроприемники квартир (осветительные и бытовые электроприборы);  

- электроприемники общедомового назначения (светильники лестничных клеток, 

подвала, техэтажа и других помещений, лифт, подъемник, противопожарные устройства, 

оборудование ИТП, вентиляционное оборудование).  

В электрощитовой, расположенной в подвале проектируемого жилого дома преду-

сматривается установка вводно-распределительного устройства (ВУ1) марки ВРУ11-10 на 

2 ввода, от которого запитано распределительное устройство (РУ1) марки ВРУ50-00, 

предусмотренное для питания квартир. С вводных клемм ВРУ11-10 предусмотрено элек-

тропитание вводно-распределительного устройства с автоматическим вводом резерва 

марки ВРУ17-70, от которого в свою очередь запитан щит противопожарных устройств 

ЩС-ППУ.  

В соответствии с СП 6.13130.2013 питание электроприемников системы противо-

пожарной защиты, аварийного освещения, лифта осуществляется от панели ППУ. Фасад-

ная часть панели противопожарных устройств (ППУ) предусмотрена с отличительной 

окраской (красная) и боковые стенки для противопожарной защиты, установленной в них 

аппаратуры.  

Приборы пожарной сигнализации укомплектованы автономными источниками пи-

тания, обеспечивающими 24 часа работы при потере основного питания. В режиме пожара 

отключается оборудование общеобменной вентиляции и включается противодымная вен-

тиляция. Отключение шкафов осуществляется посредством сигнала от системы пожарной 

сигнализации.  

Управление системой электроснабжения выполняется дежурным персоналом по 

месту размещения оборудования и автоматически при срабатывании панелей АВР 

Распределительные и групповые сети в проектируемом здании выполняются кабе-

лями марки ВВГнг(А)-LS с медными токопроводящими жилами, не поддерживающими 
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горение с низким дымо и газовыделением при горении. Сети, предназначенные для пита-

ния противопожарных устройств, а также аварийное освещение и световые указатели вы-

полняются огнестойкими кабелями типа ВВГнг(А)-FRLS (степень огнестойкости 180 

мин.).  

Прокладка распределительных и групповых сетей предусматривается:  

- открыто в трубах в подвале, техэтаже, и стояках;  

- открыто на скобах по строительным конструкциям в технических помещениях;  

- скрыто в слое штукатурки по стенам квартир и коридоров подъезда, в плитах пе-

рекрытия.  

Все электрические сети выбраны с учетом защиты их от действия токов короткого 

замыкания и токов перегрузок и проверены по потере напряжения. Места прохода элек-

тропроводки через элементы конструкций здания выполняются в отрезках стальных труб 

и оставшиеся отверстия загерметизировать со степенью огнестойкости, равной огнестой-

кости соответствующих элементов строительных конструкций. После прокладки электро-

проводки в трубах, выполняется внутреннее уплотнение легкоудаляемой массой, обеспе-

чивающей ту же огнестойкость, что и соответствующие элементы строительных кон-

струкций. Уплотнения следует выполнять с каждой стороны трубы, а также между трубой 

и перегородками или перекрытиями.  

Групповые линии рабочего и аварийного освещения прокладываются в разных 

трубах. Кабельные линии систем противопожарной защиты прокладываются отдельно от 

других кабельных линий согласно СП 6.13130.2013.  

Электрические разъединительные устройства, розетки и выключатели, устанавли-

ваются на расстоянии не менее 0,5 м от газовых соединений для уменьшения опасности 

возгорания легковоспламеняющихся газов.  

Согласно СП52.13330.2016 предусмотрены следующие виды освещения:  

- рабочее – во всех помещениях;  

- аварийное резервное освещение зон повышенной опасности – в помещении элек-

трощитовой, в ИТП;  

- аварийное эвакуационное – освещение путей эвакуации – в проходах и лестнич-

ных клетках, служащих для эвакуации людей.  

Групповые линии освещения входов управляются выключателями у двери на высо-

те 1,5м. Групповые линии освещения этажных коридоров, лифтовых холлов и лестничных 

проходов управляются встроенными в светодиодный светильник марки «SW201-8WA PIR 

ночь» датчиками движения и света, датчик автоматически включает и отключает светиль-

ник в зависимости от наличия движущегося объекта в зоне обнаружения датчика при па-

дении освещенности в зоне ниже 20 лк. Над входом в здание устанавливаются светодиод-

ные светильники марки NPP.  

Штепсельные розетки, устанавливаемые в квартирах, имеют защитное устройство, 

автоматически закрывающее гнезда при вынутой вилке, устанавливаются на высоте 0,3 м 

от пола во всех помещениях кроме кухни. В кухнях розетки на рабочей стене устанавли-

ваются на высоте 1,2 м, на противоположной стене – на высоте 0,3 м. Подключение розе-

точных линий предусмотрено через автоматические выключатели с УЗО.  

Установка светильников классом 2 предусматривается в ванных комнатах над 

умывальником. Выключатели в квартирах устанавливаются со стороны дверных ручек на 

высоте 0,8 м. Для каждой квартиры предусматривается установка электрозвонка. Звонко-

вая проводка выполняется кабелем марки ВВГнг(A)-LS. 

Освещенности помещений приняты в соответствии с СП 52.13330.2016 «Есте-

ственное и искусственное освещение». Количество светильников выбрано согласно расче-

там в программе Dialux. Светильники выбраны в соответствии с типом потолка и назначе-

нием помещения, в котором они устанавливаются.  

Питание аварийного освещения, световых указателей предусмотрено от щита ЩС-

ППУ. Рабочее освещение коридоров жилого дома выполнено от щита ЩС1. Предусмат-
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ривается ремонтное освещение напряжением 36 В от ЯТП-0,25 220/36-2 36 УХЛ4 в элек-

трощитовой и ИТП.  

В качестве резервных источников питания применяются встроенные АКБ завод-

ского изготовления для световых указателей «Выход», для приборов пожарной сигнали-

зации, систем связи, которые учтены в соответствующих разделах проекта и обеспечива-

ют требуемое время резервирования электроснабжения электроприемников.  
 

Заземление и молниезащита 

Для электроприемников жилого дома предусматривается система заземления типа 

TN-С-S.  

В качестве ГЗШ используется РЕ-шина ВРУ. ГЗШ соединяется с устройством за-

земления в двух местах полосовой оцинкованной сталью 40х5 мм при помощи специаль-

ной клеммы. Места соединения ГЗШ и искусственного контура заземления находятся как 

можно дальше от места соединения системы молниезащиты с заземляющим контуром. 

Для выполнения измерений сопротивления заземляющего устройства предусматривается 

возможность отсоединения заземляющего проводника от шин ГЗШ при помощи инстру-

мента.  

В качестве заземлителя для средств электрозащиты и молниезащиты используется 

общий заземлитель. Заземляющее устройство выполняется из полосовой оцинкованной 

стали 40х5 мм, проложенной по периметру здания (на расстоянии 1,0 м от здания и на 

глубине 0,5 м) и дополнено вертикальными заземлителями из стали круглой оцинкован-

ной диаметром 18 мм длиной 3 м.  

Предусматривается основная (на вводе в здание) и дополнительная система урав-

нивания потенциалов.  

Основная система уравнивания потенциалов соединяет между собой следующие 

токопроводящие части:  

- нулевой совмещённый рабочий и заземляющий проводник (РЕN) питающей ли-

нии;  

- заземляющий проводник, присоединенный к наружному контуру защитного за-

земления;  

- металлические трубы коммуникаций, входящих в здание;  

- металлические части каркаса здания, металлические водостоки;  

- заземляющее устройство системы молниезащиты.  

Соединение частей между собой осуществляется при помощи главной заземляю-

щей шины.  

Дополнительная система уравнивания потенциалов:  

- в сырых помещениях (ванных комнатах) устанавливаются коробки уравнивания 

потенциалов. От щита до коробок дополнительного уравнивания потенциалов проклады-

вается провод ПУГВнг(А)-LS–1х4.  

В качестве защитных проводников (РЕ) предусматривается: - пятый проводник в 

трехфазной распределительной сети с нулевым рабочим проводником;  

- третий проводник в однофазной распределительной и групповой сети с нулевым 

рабочим проводником.  

Указанный проводник подключается к РЕ шине группового или питающего щита 

непосредственно внутри низковольтного распределительного устройства (НКУ).  

Согласно «Инструкции по устройству молниезащиты зданий, сооружений и про-

мышленных коммуникаций» СО-153-34.21.122-2003 проектируемое здание жилого дома 

по устройству молниезащиты относится к III уровню защиты от прямого удара молнии 

(ПУМ).  

Защита от прямых ударов молнии осуществляется при помощи молниеприемной 

сетки, уложенной в слое кровельного пирога (см. раздел КР). Молниеприемная сетка вы-

полнена из стали круглой оцинкованной диаметром 8 мм, размеры ячеек не более 10х10 м. 

Выступающие над кровлей металлические элементы присоединить к молниеприемной 
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сетке, неметаллические оборудуются дополнительно молниеприемниками и присоединя-

ются к молниеприемной сетке.  

Токоотводы от кровли предусмотрены не реже чем через 20 м по прямым верти-

кальным линиям. Токоотводы по наружной стене здания располагаются не ближе 3 м от 

входов или в местах, недоступных для прикосновения людей. Вывод от контура заземле-

ния к токоотводу молниезащиты производится полосовой сталью оцинкованной 40х5. 

Указанная полосовая сталь выходит из грунта и проходит по стене здания до высоты 1,5 м 

от уровня грунта.  

Соединения молниеприемной сетки с токоотводами и токоотводов с заземлителями 

должны выполняться сваркой.  
 

4.2.2.4.2. Сети связи 
 

Проектная документация раздела сети связи выполнена с использованием следую-

щей нормативно-технической документации:  

- Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 О составе разделов проект-

ной документации и требованиях к их содержанию;  

- РД 45.120-2000 Нормы технологического проектирования. Городские и сельские 

сети;  

- ВСН 60-89 Устройства связи, сигнализации и диспетчеризации инженерного обо-

рудования жилых и общественных зданий. Нормы проектирования;  

- ГОСТ Р 21.1101-2009 СПДС. Основные требования к проектной и рабочей доку-

ментации;  

- ГОСТ 21.406-88 Проводные средства связи. Обозначения условные графические 

на схемах и планах;  

- ГОСТ Р 21.1703-2000 СПДС. Правила выполнения рабочей документации про-

водных средств связи;  

- СП 133.13330.2012 Сети проводного радиовещания и оповещения в зданиях и со-

оружениях;  

- ПУЭ Правила устройства электроустановок.  
 

Радиофикация  

Радиофикация предусматривается путем установки радиоприемника для сигналов 

оповещения гражданского населения при чрезвычайных ситуациях, в том числе при чрез-

вычайной ситуации (ЧС) местного характера. Предусмотрена установка в каждой кварти-

ре радиоприемников Лира РП-248-1. В данном радиоприемном устройстве установлен до-

полнительный канал связи — приемный тракт на частотах 146—174 МГц, 403—430 МГц, 

430—450 МГц и 450—470 МГц. Этот тракт имеет следующие свойства:  

- сигнал локального оповещения поступает от системы диспетчерской радиосвязи 

- прием местного сообщения является приоритетным за счет принудительного пе-

реключения радиоприемника из радиовещательного режима в режим приема сигнала опо-

вещения 

- приема местных сообщений, либо в случае, если радиоприемник отключен (де-

журный режим)  

- прием сообщений осуществляется с использованием субтона, что не допускает 

возможности прослушивания переговоров в режиме радиосвязи и обеспечивает защиту от 

несанкционированного доступа к передаче сообщений с других передающих устройств 

- постоянный уровень громкости устанавливается программно и не зависит от по-

ложения регулятора громкости. Данные свойства обеспечивают получение сигналов ГО и 

ЧС.  

Электропитание осуществляется как от сети переменного тока и автономно от 

гальванических элементов.  
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Так же обеспечена возможность подключения квартир к сетям радиофикации по 

отдельным абонентским договорам, с поставщиками телекоммуникационных услуг.  
 

Телевидение 

Проектируемый дом находится в зоне уверенного приема телевизионного сигнала. 

Для приема сигнала предусматриваются индивидуальные комнатные антенны.  
 

Телефонизация 

Предполагается индивидуальная телефонизация по каналам GSM. 
 

Диспетчеризация лифтов 

Система диспетчеризации лифтового оборудования, разработана в соответствии с 

нормативными и нормативно - техническими документами на основании:  

- архитектурно-строительных планов и разрезов;  

- задания на проектирование;  

- технических условий.  

Проектная документация раздела сети связи выполнена с использованием следую-

щей нормативно-технической документации:  

- Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 О составе разделов проект-

ной документации и требованиях к их содержанию;  

- ВСН 60-89 Устройства связи, сигнализации и диспетчеризации инженерного обо-

рудования жилых и общественных зданий. Нормы проектирования";  

- ГОСТ Р 21.1101-2009 СПДС. Основные требования к проектной и рабочей доку-

ментации";  

- ГОСТ 21.406-88 Проводные средства связи. Обозначения условные графические 

на схемах и планах;  

- ГОСТ Р 21.1703-2000 СПДС. Правила выполнения рабочей документации про-

водных средств связи;  

- ПУЭ Правила устройства электроустановок; 

- ГОСТ 344441-2018 Лифты. Диспетчерский контроль. Общие технические требо-

вания;  

- ГОСТ Р 53780-2010 Лифты. Общие требования безопасности к устройству и уста-

новке;  

- РЭ 3434-001-49739805-07 Диспетчерский комплекс Обь. Руководство по эксплуа-

тации;  

- РЭ ЛНГС.465213.060- 0 Лифтовой блок версии 6.0. Руководство по эксплуатации;  

- Технические условия на диспетчеризацию лифтового оборудования «ООО Там-

бовлифтмонтаж Плюс» от 16.06.2021 г.  

Проектная документация диспетчеризацию лифтов выполнена с применением обо-

рудования диспетчерского комплекса «ОБЬ» производства ООО «Лифт-Комплекс ДС» г. 

Новосибирск и предназначен для обеспечения переговорной связи и диспетчерского кон-

троля за работой лифтов.  

Лифтовой блок версии 7.2 в составе диспетчерского комплекса выполняет контроль 

за работой лифта и обеспечивает:  

- двухстороннюю переговорную связь между диспетчерским пунктом и кабиной, 

крышей кабины, машинным помещением, а также звуковую сигнализацию о вызове дис-

петчера на связь;  

- сигнализацию об открытии дверей шахты при отсутствии кабины на этаже;  

- сигнализацию об открытии дверей;  

- сигнализацию о срабатывании цепи безопасности лифта;  

- идентификацию поступающей сигнализации (с какого лифта и какой сигнал);  

- обнаружение неисправностей в работе оборудования лифта;  

- обнаружение несанкционированного доступа в машинное (блочное) помещение;  
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- отключение лифта по команде с диспетчерского пункта (опционально);  

- подключение разговорных устройств, расположенных в кабине, на крыше каби-

ны, в шахте лифта к звуковому тракту диспетчерского комплекса “ОБЬ”;  

- звуковое оповещение о номере этажа;  

- звуковое сопровождение.  

В качестве сети передачи данных между лифтовым блоком v. 7.2 и диспетчерским 

пунктом используется локальная сеть здания LAN (реализованная по технологии Ethernet 

(10BASE-T, 100BASE-T)). Для осуществления обмена с дополнительными устройствами 

лифтовой блок версии 7.2 использует проводную последовательную шину, реализованную 

на основе шины CAN с возможностью питания устройств и беспроводный интерфейс Wi-

Fi (стандарт 802.11 b/g/n). Подключение к диспетчерской сети предусмотрено через КЛШ 

Интернет расположенного по адресу г.Тамбов, Моршанское Шоссе 24 «М». 

Кабель UTP прокладывается в стальной трубе. 

Монтажные работы выполняются в соответствии с требованиями СП 

134.13330.2012 «Системы электросвязи зданий и сооружений. Основные положения про-

ектирования», ПУЭ «Правила устройства электроустановок» и технической документации 

приборов. 

4.2.2.4.3. Система водоснабжения 
 

Наружные инженерные сети 
 

Согласно проектной документации, техническим условиям от 10.02.2021 № 9, вы-

данным филиалом АО «ТКС» ОАО «РКС»: 

- источник водоснабжения проектируемого объекта «Строительство многоквартир-

ного жилого дома расположенного по адресу г. Тамбов, ул. Моршанское шоссе, д. 24 Г, 

корпус 2»: внутриплощадочный водопровод диаметром 110 мм в районе проектируемого 

объекта; 

- гарантированный минимальный свободный напор в сети водопровода на вводе в 

здание над поверхностью земли: 10,0 м вод. ст. 

Расчетный расход холодной воды: 

- хозяйственно-питьевые нужды: 17,28 м3/сут; 1,94 м3/ч; 0,92 л/с; 

- наружное пожаротушение: 15,0 л/с. 

Проектной документации предусмотрено строительство сети водопровода из поли-

этиленовых труб ПЭ100 SDR17 «питьевая» по ГОСТ 18599-2001 диаметром 63х3,8 мм 

длиной 42,00 м: ввод водопровода от проектируемого колодца на водопроводе диаметром 

110 мм до проектируемого жило дома. 

По трассе проектируемого водопровода: 

- глубина траншеи по профилю составила: h=2,20 м; 

- трубопроводы водопровода прокладываются с уклоном 5 ÷ 10,5 ‰;  

- укладка труб в траншею предусмотрена на естественное грунтовое спрофилиро-

ванное основание; 

- запроектирован водопроводный колодец диаметром 1500 мм из сборных железо-

бетонных элементов по ГОСТ 8020-2016. 

При пересечении проектируемого водопровода с:  

- проектируемым внутриплощадочным проездом с асфальтовым покрытием: 

предусмотрен открытый способ производства. Засыпка траншеи под проезжей частью 

предусмотрена на всю глубину песком с послойным уплотнением (степень уплотнения не 

ниже 0,98). 

Учет холодного водоснабжения предусмотрен на вводе в здание жилого дома. 

Наружное пожаротушение предусмотрено от: 

- существующего пожарного гидранта, расположенного по адресу: город Тамбов, 

ул. Моршанское шоссе, д. 24А; 
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- ранее запроектированного пожарного гидранта на водопроводе диаметром 110 мм 

(тупиковый участок сети водопровода длиной менее 200 м). 
 

Внутренние инженерные сети 
 

Проектной документацией предусмотрены системы: 

- хозяйственно-питьевого водопровода В1; 

- горячего водоснабжения (Т3) с циркуляционным трубопроводом (Т4). 

Хозяйственно-питьевое водоснабжение жилого дома предусмотрено от ввода 

диаметром 63 мм в подвале здания. 

На вводе водопровода предусмотрен водомерный узел со счетчиком холодной во-

ды с импульсным выходом, фильтром перед ним и обводной линией.  

В здании запроектирована тупиковая система хозяйственно-питьевого водопрово-

да. 

Расчетные расходы холодной воды на хозяйственно-питьевые нужды: 17,28 м3/сут; 

1,94 м3/ч; 0,92 л/с. 

Потребный напор на вводе – Н=54,6 м вод. ст, что не обеспечивается гарантиро-

ванным напором в точке подключения (10 м вод. ст) в наружной сети водопровода.  

Для создания потребного напора в системе хозяйственно-питьевого водоснабжения 

предусмотрена модульная установка повышения давления СПЭМ-ПД 2 CM 3-7 КЧП 

(один - рабочий, один - резервный) полной заводской готовности производства ООО 

«Флюмтэк» (город Москва), выпускаемой по ТУ 3631-001-05786229-2017 и соответствует 

требованиям ТР ТС 004/2011 «О безопасности низковольтного оборудования», ТР ТС 

010/2011 «О безопасности машин и оборудования», ТР ТС 020/2011 «Электромагнитная 

совместимость технических средств». Представлен сертификат соответствия от 06.10.2017 

№ ТС RU C-RU.МO10.B.01434 серия RU № 0480607, выданный органом по сертификации 

ООО «ЦЕНТР-СТАНДАРТ» (город Москва). Категория ПНС по степени обеспеченности 

подачи воды потребителю – третья. Установка повышения давления устанавливается на 

фундаменте на виброизолирующих опорах, в местах соединения установки с трубопрово-

дами (всасывающим и напорным) предусмотрены виброизолирующие вставки. 

Горячее водоснабжение жилого дома предусмотрено централизованное от проек-

тируемых трубопроводов тепловых сетей согласно техническим условиям от 18.11.2019 

№УП-20-ТП/19, выданным  филиалом ПАО «Квадра» - «Тамбовская генерация».  

На вводе трубопроводов горячего водоснабжения (Т3 и Т4) устанавливаются при-

боры учета горячей воды. 

Расчетный расход горячей воды: 9,60 м3/сут; 2,27 м3/ч; 1,05 л/с. 

Требуемый напор в системе горячего водоснабжения обеспечивается располагае-

мым напором в точке присоединения к централизованной системе теплоснабжения. 

Стояки горячего водоснабжения в пределах чердака объединяются в групповые уз-

лы с одним циркуляционным стояком к сборному циркуляционному трубопроводу систе-

мы.  

Выпуск воздуха из системы горячего водоснабжения предусмотрен воздухоотвод-

чиками, устанавливаемыми в верхних точках трубопроводов на чердаке.  

В ванных комнатах устанавливаются полотенцесушители. 

Проектом предусматривается установка счетчиков для холодного и горячего водо-

снабжения на вводе в каждую квартиру жилого дома. На 1 ÷ 5 этажах перед счетчиками 

холодной и горячей воды устанавливаются регуляторы давления. 

Трубопроводы предусмотрены из полипропиленовых труб PN10 для холодного во-

доснабжения и PN25 для горячего водоснабжения. Трубопроводы систем холодного и го-

рячего водоснабжения (кроме подводок) предусмотрено теплоизолировать. 

В каждой квартире на сети хозяйственно - питьевого водопровода предусмотрены 

устройства внутриквартирного пожаротушения типа КПК Пульс-01/2: штуцер для под-

ключения к водопроводной сети, рукав длиной 15 м диаметром 19 мм, распылитель (наса-
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док), навесной металлический шкаф, как средства первичного внутриквартирного пожаро-

тушения на ранней стадии. 

Для поливки зеленых насаждений запроектированы поливочные краны с установ-

кой в нишах здания. 
 

Подраздел «Система водоснабжения» выполнен в соответствии с заданием на про-

ектирование, ТУ и требованиями СП 30.13330.2016 «СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водо-

провод и канализация зданий», СП 31.13330.2012 «СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. 

Наружные сети и сооружения», СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроитель-

ство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 54.13330.2016 «СНиП 

31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные», СП 8.13130.2020 «Системы противопо-

жарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования 

пожарной безопасности», СП 10.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Внут-

ренний противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности»,                      

СП 131.13330.2018 «СНиП 23-01-99* «Строительная климатология».  
 

4.2.2.4.4. Система водоотведения 
 

Наружные инженерные сети 
 

Согласно проектной документации, техническим условиям от 10.02.2021 № 9, вы-

данным филиалом АО «ТКС» ОАО «РКС»: 

- отвод хозяйственно-бытовых стоков от жилого дома предусмотрен во внутри-

площадочную канализацию диаметром 160 мм в районе проектируемого объекта. 

Расчетный расход системы водоотведения с учетом горячего водоснабжения: 

- хозяйственно-бытовая канализация: 26,88 м3/сут; 4,21 м3/ч; 3,57 л/с. 

Проектной документацией предусмотрено строительство: 

- самотечной внутриплощадочной сети хозяйственно-бытовой канализации: из по-

лиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR17 «техническая» ГОСТ 18599-2001 диаметром 160х9,5 

мм протяженностью 89,40 м; 

- выпусков хозяйственно-бытовой канализации (2 ед.). 

По трассе сети канализации: 

- глубина траншеи по профилю составила: h=1,30 ÷ 2,57 м; 

- трубопроводы канализации прокладываются с уклоном 8 ‰ (выпуски с уклоном 

20 ‰); 

- укладка труб в траншею предусмотрена на естественное основание с подготовкой 

из песка толщиной 100 мм; 

- запроектированы канализационные колодцы диаметром 1000 мм (4 ед.) из сбор-

ных железобетонных элементов по ГОСТ 8020-2016. 

При пересечении проектируемой канализации с:  

- проектируемым внутриплощадочным проездом с асфальтовым покрытием: 

предусмотрен открытый способ производства. Засыпка траншеи под проезжей частью 

предусмотрена на всю глубину песком с послойным уплотнением (степень уплотнения не 

ниже 0,98). 

Поверхностный водоотвод предусмотрен путем создания нормативных уклонов по 

спланированной поверхности вдоль бортового камня на проезжую часть с выпуском в су-

ществующую закрытую водоотводную систему города Тамбова. 
 

Внутренние инженерные сети 
 

Проектной документацией для жилого дома предусмотрены системы: 

- хозяйственно-бытовой самотечной канализации (К1); 

- внутреннего водостока (К2). 

Расчетный расход систем водоотведения: 
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- хозяйственно-бытовая канализация с учетом горячего водоснабжения: 26,88 

м3/сут; 4,21 м3/ч; 3,57 л/с; 

- внутренние водостоки: 4,13 л/с. 

Отвод бытовых сточных вод от санитарно-технических приборов квартир преду-

смотрен самотеком в проектируемую внутриплощадочную сеть хозяйственно - бытовой 

канализации. 

Отвод дренажных сточных вод от приямка в помещении ИТП в подвале преду-

смотрен при помощи дренажного насоса UNILIFT CC 5 M1 (один-рабочий, один-

резервный) производства ООО «Грундфос Истра» по напорному трубопроводу с подклю-

чением после гашения напора в самотечную систему хозяйственно - бытовой канализа-

ции. 

Система самотечной хозяйственно-бытовой канализации монтируется из полипро-

пиленовых труб по ГОСТ 32414-2013. Напорные дренажные трубопроводы монтируются 

из полипропиленовых труб PN10. 

Для обслуживания сети устанавливаются ревизии и прочистки.  

Вентиляция канализационной сети осуществляется через сборные вентиляционные 

стояки, которые предусмотрено вывести выше кровли на 0,2 м. 

Участки сборных вентиляционных трубопроводов хозяйственно-бытовой канали-

зации, прокладываемые в неотапливаемом чердаке, предусмотрено теплоизолировать. 

Отвод дождевых и талых вод с кровли жилого дома разработан системой внутрен-

них водостоков с выпуском на отмостку. Сбор воды на кровле осуществляется водосточ-

ными воронками с электроподогревом. На выпусках предусмотрен гидравлический затвор 

с отводом талых вод в зимний период в хозяйственно-бытовую канализацию.  

Система внутренних водостоков монтируется: 

- в подвале из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91*; 

- стояки из напорных ПВХ труб по ГОСТ Р 51613-2000. 

Для предотвращения распространения огня по горючим пластмассовым трубам че-

рез перекрытия на стояках систем хозяйственно-бытовой канализации и внутренних водо-

стоков устанавливаются противопожарные муфты ОГРАКС-ПМ. 
 

Подраздел «Система водоотведения» выполнен в соответствии с заданием на проек-

тирование, ТУ и требованиями СП 30.13330.2016 «СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водо-

провод и канализация зданий», СП 32.13330.2018 «СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наруж-

ные сети и сооружения», СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 54.13330.2016 «СНиП 31-

01-2003 «Здания жилые многоквартирные», СП 131.13330.2018 «СНиП 23-01-99* «Строи-

тельная климатология».  
 

4.2.2.4.5. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
 

Расчетные параметры для проектирования отопления и вентиляции: 

- температура наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92) – минус                        

27 °С; 

- продолжительность отопительного периода со среднесуточной температурой 

меньше +8 °С - 197 сут.; 

- средняя температура за отопительный период – минус 3,2 °С. 

- расчетная температура наружного воздуха для теплого периода года +25 °С. 

Согласно проектной документации и условиям подключения от 18.11.2019 № УП-

20-ТП/19 для подключения объекта к системе теплоснабжения, выданным филиалом ПАО 

«Квадра» - «Тамбовская Генерация»: 

- источник теплоснабжения: Тамбовская ТЭЦ; 

- температурный график сетевой воды: Т1/Т2=110/70°С со срезкой на 100оС, тем-

пература системы ГВС 60оС. 
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 - точка подключения к тепловым сетям: существующая тепловая камера УТ4, рас-

положенная у жилого дома по ул. Моршанское шоссе 24А.  

Расчетные тепловые потоки (проектируемый жилой дом (поз. 3 по ПЗУ): общий: 

0,508206 МВт, в том числе: на отопление: Qот.=0,285817 МВт; на горячее водоснабжение: 

Qгвс.=0,222389 МВт.  

Тепловые сети 
 

Для теплоснабжения (отопление и горячее водоснабжение) проектируемого жилого 

дома пол адресу: г. Тамбов ул. Моршанское шоссе, 24Г корпус 2 (поз.1 по ПЗУ) от суще-

ствующей тепловой камеры УТ4 до ввода трубопроводов в жилой дом запроектирована 

тепловая сеть.  

Система тепловых сетей – водяная четырехтрубная: двухтрубная закрытая по сете-

вой воде; с циркуляционным трубопроводом для системы горячего водоснабжения.  

Предусмотрена подземная в непроходных лотковых каналах сеч. 1780×880 мм про-

тяженностью 32,7 м. 

Трубопроводы тепловой сети приняты из стальных электросварных труб по ГОСТ 

10704-91* заводского изготовления в пенополиуретановой теплоизоляции с полиэтилено-

вой оболочкой (ППУ) группы «а» по ГОСТ 30732-2020: 

двухтрубная для отопления и вентиляции (Т1, Т2) диаметром: 

- 89,0×3,5-1-ППУ-ПЭ от существующей камеры УТ4 до ввода трубопроводов в 

проектируемый жилой дом (поз. 7) строительной длиной 30,0 м (в две линии);  

система горячего водоснабжения (подающий Т3) диаметром:  

- Ц76,0×3,0-1-ППУ-ПЭ от проектируемой тепловой камеры УТ4 до ввода в жилой 

дом строительной длиной 30,0 м; 

система горячего водоснабжения (циркуляционный Т4) диаметром: 

- Ц57,0×3,0-1-ППУ-ПЭ от проектируемой камеры УТ4 до ввода в жилой дом строи-

тельной длиной 30,0 м. 

При канальной прокладке трубопроводов теплосети на дне канала устраивается 

песчаная подушка толщиной =250 мм.  

Компенсация тепловых деформаций трубопроводов тепловых сетей предусмотрена 

углами поворота трассы с применением амортизирующих прокладок. Неподвижные опо-

ры по ГОСТ 30732-2020 монтируются в железобетонных опорных щитах для трубопрово-

дов с индустриальной теплогидроизоляцией.  

Трубопроводы в тепловой камере изолируются матами прошивными из базальтово-

го супертонкого волокна марки ТИБ, толщ. 50 мм с покрытием стеклопластиком. 

Аварийное опорожнение трубопроводов предусмотрено в существующей камере 

УТ-4. Отвод воды от спускных устройств предусмотрен по трубопроводу из стальных 

труб диаметром 100 мм в существующий сбросной колодец диаметром 1500 мм высотой 

рабочей части 2,10 м. 

Для теплопроводов заводского изготовления в пенополиуретановой теплоизоляции 

с полиэтиленовой оболочкой (ППУ) группы «а» по ГОСТ 30732-2020 для обнаружения 

мест протечек, обрыва трубопроводов в проекте предусмотрена система оперативного 

дистанционного контроля (СОДК) производства ООО «Термолайн». 

Для контроля состояния изоляции трубопроводов с ППУ-изоляцией в проекте при-

менен четырехканальный стационарный детектор повреждений ДПС-4АМ/СК и перенос-

ной многоуровневый детектор ДПП-АМ. Стационарный детектор повреждений ДПС-

4АМ/СК устанавливается непосредственно на стене в ИТП проектируемого жилого дома 

(поз. 7 по ПЗУ).  

Для коммутации проводников в начальной (сущ. камера) и концевой (на вводе в 

проектируемый жилой дом) контрольной точках трубопровода устанавливается концевой 

герметичный терминал КТ-15/ШГ на стене. В промежуточных точках контроля устанав-

ливаются два проходных терминала КТ-15/ШГ (тепловая камера УТ4) и два проходных 

терминала КТ-16.  
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Индивидуальный тепловой пункт (ИТП) 
 

Для присоединения системы теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) 

проектируемого жилого дома запроектирован индивидуальный тепловой пункт (ИТП) 

полной заводской готовности фирмы «Danfoss» (коммерческое предложение                                 

№ S2207210117-2 от 22.07.2021), состоящий из следующих стандартных узлов: 

- системы отопления серии «SUB-HSR-050-065-C-RV2» мощностью 0,267 МВт (1 

ед.); 

- системы подпитки серии «SUB-RS-020-NV3» (1 ед.); 

- ввода «УВ-С 065-С-V4-Р-0125» (1 ед.).  

Система теплоснабжения жилого дома принята закрытая с центральным качествен-

ным регулированием.  

Ввод тепловых сетей диаметром 89×3,5 мм предусмотрен в помещение теплового 

пункта, располагаемого в подвальном этаже жилого дома (пом. 007) в осях А-Б, 10-11.  

Присоединение системы отопления жилого дома к тепловым сетям предусмотрено 

по независимой схеме чрез пластинчатый теплообменник НН№14А (один-рабочий, один-

резервный) фирмы «Ридан», обеспечивая защиту от повышения давления, а также регули-

рование температуры теплоносителя от температуры наружного воздуха. Параметры теп-

лоносителя после ИТП 85-65оС. 

Регулирование температуры в системе отопления предусматривается с помощью 

двухходового электромагнитного клапана марки VFM2 фирмы «Данфосс», устанавливае-

мого на падающем трубопроводе к теплообменникам со стороны греющего контура. Про-

ектом предусмотрена установка оборудования для реализации погодозависимого регули-

рования параметров теплоносителя.  

Циркуляция теплоносителя в системе отопления предусмотрена циркуляционным 

насосом типа МАGNA1 40-100F (один-рабочий, один-резервный) фирмы «Grundfos». 

Горячее водоснабжение (температурой 60оС) предусмотрено вводом трубопрово-

дов диаметром 76 мм (Т3) и диаметром 57 мм (Т4) системы горячего водоснабжения сов-

местно с тепловыми сетями. 

Коммерческий учет расхода теплоты в системах отопления и ГВС предусмотрен в 

узле ввода «УВ-С 065-С-V4-Р-0125». 

Учет расхода теплоты предусмотрен: 

- тепловычислителем ТВ7-04М в составе: 

  - электромагнитный расходомером марки SonoSensor 30 Ду50 («Danfoss»); 

  - комплект термометров сопротивления КТС-Б;  

  - преобразователь давления МВS4003 («Danfoss»).  
 

Отопление 
 

Система отопления помещений жилого дома принята поквартирная двухтрубная 

периметральная с тупиковым движением теплоносителя с центральными (главными) сто-

яками и с нижней разводкой магистральных трубопроводов по подвалу.  

В коридорах (на ответвлениях от стояков) устанавливаются поквартирные поэтаж-

ные приборы учета теплоты марки «Авектра» модели «ТСУ-15/3» по ГОСТ Р ЕН 1431-

2011, которые объединяются в панели учета теплоты типа КЭКС-А50ЛВ32РП5Б20 произ-

водства Geffen. 

Для гидравлического регулирования системы отопления в поэтажных приборах 

учета теплоты устанавливаются балансировочные клапаны марки MSV-BO.  

Трубопроводы от квартирных узлов учета теплоты до отопительных приборов при-

няты полипропиленовые PPR-AL-PPR(х) PN25 армированные алюминием. 

Трубы прокладываются в конструкции пола в металлическом коробе (КЗП) и изо-

ляции «Enerqoflex Syper Protekt». При прокладке полипропиленовых труб по стенам кори-

доров трубы изолируются «Enerqoflex Syper Protekt» и прокладываются в стальном оцин-
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кованном коробе (КЗП). Стояки в коридорах и разводящие магистрали по подвалу выпол-

няются из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91 и стальных водогазопровод-

ных по ГОСТ 3262-75*.  

В качестве нагревательных приборов предусмотрены биметаллические радиаторы 

серии ВS-RU 500 "Tropic-500" (изготовитель «OASIS») и регистры из гладких стальных 

труб (ИТП, электрощитовая, водомерный узел). 

Для регулирования теплоотдачи нагревательных приборов, устанавливаемых в жи-

лых квартирах предусмотрена установка перед отопительными приборами терморегуля-

тора RA-N с термическим элементом RA 2990 за исключением стояков лестничных кле-

ток, лифтовых холлов, инвентарных и санузлов. Для замены нагревательных приборов без 

опорожнения всей системы на обратных подводках к приборам устанавливаются клапаны 

RLV-15 фирмы «Danfoss».  

На стояках системы отопления для компенсации тепловых удлинений труб преду-

смотрены осевые компенсаторы ARF фирмы «Danfoss». Слив воды из обратных и подаю-

щих стояков, и из нижних точек магистралей - через шаровые краны. Удаление воздуха из 

системы отопления через воздуховыпускные краны, устанавливаемые в пробках радиато-

ров, и из верхних точек магистралей в подвале - через автоматические воздухоотводчики 

Flexvent.  
 

Вентиляция 
 

Вентиляция помещений жилого дома приточно-вытяжная с естественным и меха-

ническим побуждением с учетом совокупного выделения в воздух внутренней среды по-

мещений химических веществ с учетом совместного использования строительных матери-

алов, используемых в жилом доме.  

Воздух из квартир удаляется через санузлы, кухни в объеме: из кухонь с газовыми 

плитами - 100 куб. м/ч в режиме обслуживания, из совмещенных санузлов - 25 куб. м/ч, из 

разобщенных санузлов и ванн - 25 куб. м/ч из каждого.  Удаление воздуха преду-

смотрено через каналы в строительных конструкциях (кирпича по ГОСТ 530-2012): из по-

мещений кухонь (сеч. 140×270 мм для каждого этажа (спутник), сеч. 140×400 объединяе-

мыми для 1÷3 эт.; 140×530 мм – объединяемыми для 1÷8 эт.; для 9 эт. самостоятельный 

сеч. 140×270 мм); санузлов и ванных (сеч. 140×140 мм для каждого этажа (спутник), сеч. 

140×270 мм объединенные для 1-3 эт., для 1-8 эт. сеч. 140×400 мм, для 9 эт. самостоятель-

ный сеч. 140×140 мм).  

Удаление воздуха из помещений кухонь, санузлов первого÷девятого этажей предусмотре-

но с механическим побуждением с помощью вентиляторов марки Вентс 125Ф (кухонь), 

Вентс 100ДТН (санузлов и ванных), предназначенных для настенного монтажа. Каналы 

кирпичными шахтами выводятся выше кровли из зоны ветрового подпора. 

 Приток воздуха в помещения предусмотрен с естественным побуждением через 

клапаны типа Air-Box по ГОСТ 30674-99, монтируемые в оконных проемах.  

 Удаление воздуха из ИТП и водомерного узла, располагаемых в подвале, преду-

смотрено с механическим побуждением (система В2) вентилятором марки ЕRA  фирмы 

ООО «КОРФ».  

Удаление воздуха из электрощитовой, технических помещений, располагаемых в 

подвале, предусмотрено с естественным побуждением через воздуховоды, встраиваемыми 

в строительных конструкциях. Приток воздуха в подвальные помещения неорганизован-

ный через перетекаемые решетки и неплотности в дверных проемах.  

Приток воздуха в подвальные помещения неорганизованный через оконные фрамуги и 

неплотности в дверных проемах.  

 Воздуховоды систем естественной и механической вентиляции подвальных поме-

щений (электрощитовой, водомерного узла, ИТП) прокладываются в подвале в огнеза-

щитном покрытии (система конструктивной огнезащиты воздуховодов «ОБМ-ВЕНТ30», 
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состоящая из материала базальтового огнезащитного рулонного ОМБ-5Ф предел огне-

стойкости (EI 30).  
   

Противодымная вентиляция 

Запроектирована система вытяжной противодымной вентиляции (ВД1) для удале-

ния продуктов горения при пожаре из коридоров (первого÷девятого этажей). 

Для удаления продуктов горения из коридоров на ответвлении от шахты дымоуда-

ления под потолком коридора устанавливаются дымовые клапаны марки ОКL-1D-800х400 

(фирмы «Korf») с пределом огнестойкости ЕI60, с реверсивным приводом "Belimo" (авто-

матическим, дистанционным и ручным управлением). Крышный вентилятор с вертикаль-

ным выбросом в общепромышленном исполнении марки KDV DU 400-63А противодым-

ных вытяжных систем размещается на кровле здания на монтажный стакан с противопо-

жарным клапаном и адаптером. 

Для компенсации удаляемого воздуха при пожаре предусмотрена система (сист. 

ПД1) с установкой осевого крышного вентилятора марки KSР 50-2,2х30 (фирмы «Korf») 

на кровле здания. Подача наружного воздуха при пожаре предусмотрена через клапаны 

марки ОКL-1-90 - 700х400 (фирмы «Korf»). 

Выброс продуктов горения в атмосферу предусмотрен на высоту два метра выше 

кровли. Воздухозаборное устройство системы приточной противодымной вентиляции 

располагаются на расстоянии не менее пяти метров от выброса продуктов горения. 

Воздуховоды (шахты) систем вытяжной и приточной противодымной вентиляции 

приняты класса герметичности "В" с пределом огнестойкости: 

- EI30 для коридоров при установке дымовых клапанов на ответвлении от шахты; 

- EI150 для транзитных шахт за пределами обслуживаемого пожарного отсека. 

Воздуховоды (шахты) изготавливаются из тонколистовой углеродистой стали 

толщ. 1,0 мм по ГОСТ 19904-90 с огнезащитным покрытием ОМБ-VENT30 (завод ВЗТМ) 

с защитой строительными конструкциями. 

При пожарной сигнализации все системы общеобменной вентиляции отключаются, 

закрываются огнезадерживающие клапаны, включаются вентиляторы противодымной за-

щиты, открываются дымовые клапаны в месте возникновения пожара.  
 

Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети» 

выполнен в соответствии с заданием на проектирование, ТУ и требованиями технических 

регламентов: СП 54.13330.2016 «СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные», СП 

60.13330.2016 «СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование возду-

ха», СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования пожар-

ной безопасности», СП 50.13330.2012 «СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий», СП 

51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 «Защита от шума», СП 124.13330.2012 «СНиП 41-02-

2003 «Тепловые сети», СП 131.13330.2018 «СНиП 23-01-99* «Строительная климатоло-

гия». 

4.2.2.4.6 Система газоснабжения 
 

Газопровод низкого давления 

Для подачи природного газа к жилому дому, расположенному по адресу: г. Тамбов, 

Моршанское шоссе, д. 24 Г, корпус 2 предусмотрено строительство газопровода низкого 

давления из полиэтиленовых труб по ГОСТ Р 58121.2-2018, стальных электросварных труб 

по ГОСТ 10704-91, из стальных водогазопроводных труб по ГОСТ 3263-75 общей протя-

женностью – 144 м. 

Согласно проекту и ТУ от 29.06.2020 № 73/6а3, выданным АО «Газпром газорас-

пределение Тамбов» – филиал в г. Тамбове: 

- источник газоснабжения – ранее запроектированный подземный газопровод сред-

него давления из полиэтиленовых труб диаметром 110 мм (газопровод на границе земель-

ного участка потребителя); 

http://files.stroyinf.ru/Data2/1/4293799/4293799306.htm
http://files.stroyinf.ru/Data2/1/4294844/4294844886.htm
http://files.stroyinf.ru/Data2/1/4293811/4293811490.htm
http://files.stroyinf.ru/Data2/1/4293811/4293811490.htm
http://files.stroyinf.ru/Data2/1/4294817/4294817379.htm
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- место подключения (т. «ПК0») – на участке ранее запроектированного надземного 

газопровода низкого давления из стальных труб диаметром 108 мм [газопровод на выходе 

из ранее запроектированного ГРПШ (согласно схеме газоснабжения пяти многоквартир-

ных жилых домов)]; 

- давление газа: 0,25 МПа (по ТУ), в т. «ПК0» – 2471 Па; 

- максимальная нагрузка (часовой расход газа): 509,85 куб. м/ч (по ТУ); расчетный 

расход газа на жилой дом – 23,85 куб. м/ч (с учетом коэффициента одновременности). 

Проектируемый газопровод прокладывается: 

 - подземно – из полиэтиленовых труб ПЭ100 ГАЗ SDR11 диаметром 160×14,6 мм с 

коэффициентом запаса прочности не менее 2,7; из стальных электросварных труб диамет-

ром 159×4,5 мм (глубина траншеи по профилю составила 1,92 ÷ 2,18 м от поверхности 

земли);  

- надземно (вблизи точки подключения, от газового стояка у жилого дома до вводов 

газопровода в кухни квартир по фасаду дома над окнами первого этажа) – из стальных 

электросварных труб диаметрами: 57×3 мм, 108×4 мм, 159×4,5 мм; из стальных водогазо-

проводных труб диаметром 25×3,2 мм.  

Соединения полиэтиленовых труб между собой и с деталями выполняются при по-

мощи муфт с закладными нагревателями. Соединения полиэтиленовых труб со стальными 

трубами предусмотрены неразъемными на горизонтальных участках газопровода в земле. 

Неразъемное соединение располагается на расстоянии не менее 1 м от фундамента жилого 

дома. 

По всей трассе газопровода предусмотрена замена грунта на песок по всей глубине 

траншеи. Для защиты от механических повреждений над газопроводом укладывается по-

лиэтиленовая сигнальная лента шириной 0,2 м с несмываемой надписью «Осторожно! 

ГАЗ». 

Обозначение трассы подземного газопровода предусмотрено установкой опознава-

тельной таблички.  

При пересечении газопровода низкого давления с:  

- автодорогой с асфальтовым покрытием – предусмотрен открытый способ произ-

водства работ.  Участок газопровода под автодорогой заключается в защитный футляр из 

полиэтиленовых труб диаметром 315×28,6 длиной 11,5 м с выводом контрольной трубки 

под ковер; 

- канализацией – участок проектируемого газопровода прокладывается выше кана-

лизации на расстоянии по вертикали (в свету) не менее 200 мм.  

На выходе из земли газопровод из стальных труб заключается в защитные футля-

ры из стальных труб диаметром 219 мм (футляры входят в состав цокольных вводов – 

изделия полной заводской готовности). Для защиты газопровода от электрохимической 

коррозии на надземных участках газопровода устанавливаются изолирующие соединения 

(входят в конструкцию запорных устройств – изделия полной заводской готовности). 

Участки подземного газопровода из стальных труб защищаются: 

- пассивно – изоляцией «весьма усиленного» типа; 

- вместо активной защиты предусмотрено произвести замену грунта с высокой 

коррозионной активностью на грунт с низкой коррозионной активностью (песок) на всю 

глубину траншеи с устройством под газопровод основания из песка толщиной 10 мм. 

В соответствии с «Правилами охраны газораспределительных сетей», утвержден-

ных постановлением Правительства РФ № 878 от 20.11.2000 для газопровода предусмот-

рена охранная зона шириной 4 м (по 2 м с каждой стороны от оси газопровода). 
 

Внутреннее оборудование 
 

Кухни квартир 

В кухнях квартир устанавливается следующее оборудование для: 

- пищеприготовления – бытовые газовые четырехгорелочные плиты;  
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- учета расхода газа – газовые счетчики «Гранд-1,6» с диапазоном измерения: мак-

симальным – 1,6 куб. м/ч; минимальным – 0,04 куб. м /ч. Максимальный расход газа для 

одной квартиры – 1,25 куб. м /ч; 

- автоматического отключения газа при пожаре на газопроводе устанавливаются 

термозапорные клапаны КТЗ-15-0,6(В-Н), которые при пожаре срабатывают при достиже-

нии температуры воздуха 100оС;    

- непрерывного контроля за концентрацией газа и оксида углерода и автоматиче-

ского отключения подачи газа в случае превышения ПДК в теплогенераторной устанавли-

вается комплект сигнализатора типа «САКЗ-МК-2-1А» в составе: блок сигнализации и 

управления; сигнализаторы загазованности природным газом и оксидом углерода; клапан 

электромагнитный. 
На опусках к газовым плитам предусмотрены изолирующие вставки. 

Запорные устройства устанавливаются перед счетчиками газа, газовыми плитами 

на высоте 1,4 ÷ 1,8 м от уровня пола.  

Внутренний газопровод прокладывается из стальных водогазопроводных труб 

диаметрами: 25×3,2 мм, 15×2,8 мм по ГОСТ 3262-75. 

Проход газопровода через перекрытия и стены выполняются в футлярах. 

Вентиляция газифицированных помещений – приточно-вытяжная с естественным и 

механическим побуждением. 

В качестве легкосбрасываемых ограждающих конструкций используются оконные  

конструкции со стеклопакетами по ГОСТ Р 56288-2014 с площадью остекления из расчета 

0,03 кв. м на 1 куб. м объема помещения. 
 

Технологические и конструктивные решения при реализации проектной докумен-

тации в части «Системы газоснабжения» соответствуют: 

- ТУ от 29.06.2020 № 73/6аз, выданные ОАО «Газпром газораспределение Тамбов» 

– филиал в г. Тамбове; 

- заданию на проектирование; 

- Федеральному закону от 30 декабря 2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»;  

- СП 62.13330.2011* «Актуализированная редакция СНиП 42-01-2012 «Газораспре-

делительные системы» (изм. №№ 1, 2, 3); 

- постановлению Правительства РФ от 23.01. 2016 № 87 «О составе разделов про-

ектной документации и требованиях к их содержанию». 

- ГОСТ 9544 – 2015   Арматура трубопроводная. Нормы герметичности затворов;  

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для строительства. Ос-

новные требования к проектной и рабочей документации»;  

 - ГОСТ Р 54961-2012 «Системы газораспределительные. Сети газопотребления. 

Общие требования к эксплуатации. Эксплуатационная документация»;  

- СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газорас-

пределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб»;  

- СП 402.1325800.2018 «Здания жилые. Правила проектирования систем газопо-

требления». 
 

Требования к безопасной эксплуатации объекта капитального строительства 

Эксплуатация сетей газораспределения и газопотребления выполняется в соответ-

ствии с требованиями ГОСТ Р 54961-2012 «Системы газораспределительные. Сети га-

зопотребления. Общие требования к эксплуатации. Эксплуатационная документация».  

Для обеспечения безопасной эксплуатации объекта в части системы газоснабжения 

предусматриваются следующие мероприятия: 

- ввод в эксплуатацию законченного строительством газопровода; 
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- мониторинг технического состояния газопровода, включая технический осмотр, 

техническое обследование, оценку технического состояния, техническое диагностирова-

ние; 

- техническое обслуживание газопровода; 

- текущий и капитальный ремонты газопровода; 

- контроль давления газа в сети газораспределения; 

- контроль и управление режимом сети газораспределения; 

- аварийно-диспетчерское обслуживание сети газораспределения; 

- контроль интенсивности запаха газа в сети газораспределения и газопотребления; 

- контроль своевременной проверки технического состояния и восстановления ра-

ботоспособности вентиляционных систем и помещений с установленным газоиспользую-

щим оборудованием; 

- приостановка работы потенциально-аварийного газоиспользующего оборудова-

ния; 

- утилизация (ликвидация) и консервация газопроводов и оборудования при выводе 

их из эксплуатации. 

Необходимые меры по безаварийной остановке технологических процессов и по-

следовательность действий эксплуатирующего объект персонала определяется регламен-

том и рабочими инструкциями.  

Технические решения, предусмотренные проектом, позволяют максимально сни-

зить риск возникновения аварийной ситуации. 
 

4.2.2.5 Проект организации строительства 
 

Нормативная продолжительность строительства определена в соответствии с СНиП 

1.04.03-85* и составляет 12 месяцев, в том числе подготовительный период 1 месяца. 

Строительство здания осуществляется силами генподрядной организации, облада-

ющей необходимым парком строительных машин, механизмов и автотранспорта. 

Для выполнения специальных работ привлекаются субподрядные организации. 

Обеспечение потребности строительства в кадрах производится за счет штата ра-

ботающих в генподрядной и субподрядной организациях. 

Доставка работающих на стройплощадку осуществляется транспортом подрядчика. 

Обеспечение строительными материалами, конструкциями и изделиями произво-

дится с предприятий стройиндустрии города Тамбова. 

Водоснабжение объекта строительства предусмотрено от проектируемых постоян-

ных сетей с прокладкой временных трубопроводов.  

До начала производства строительно-монтажных работ (в подготовительный пе-

риод) предусмотрено устройство и введение в рабочее состояние пожарных гидрантов, 

предусмотренных проектом. 

Подготовительный период включает в себя выполнение следующих видов работ и 

мероприятий: 

- устройство временного ограждения территории строительства; 

- устройство временных дорог и проездов; 

- планировка территории; 

- демонтажные работы; 

- прокладка временных сетей электроснабжения, устройство электроосвещения; 

- обеспечение строительства необходимым запасом конструкций и материалов, а 

также машинами и механизмами; 

- устройство складских площадок; 

- создание геодезической разбивочной основы; 

- оборудование специально отведённого места со средствами первичного пожаро-

тушения. 
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Основной период включает в себя все виды работ по возведению зданий, проклад-

ке проектируемых постоянных инженерных коммуникаций и дорог, благоустройству и 

озеленению территории. 

Подъезд автотранспорта к участку строительства предусмотрен по существующим  

и временным дорогам. На выезде со строительной площадки оборудуется пункт чистки 

колес автотранспорта. 

Строительная площадка ограждается по границе опасной зоны временным инвен-

тарным забором с козырьком и без козырька высотой 2,0 м. 

На территории стройплощадки у мест производства работ устанавливаются необ-

ходимые предупредительные знаки. 

Для размещения инвентарных, бытовых, административных зданий, вспомогатель-

ных помещений отводится специально спланированная площадка. Бытовые, администра-

тивные помещения отапливаются электрокалориферами. Каждый бытовой вагон снабжа-

ется медицинской аптечкой. 

Точки подключения временных инженерных сетей приняты согласно техническим 

условиям на временное присоединение. 

Вертикальная планировка строительной площадки производится бульдозером. 

Разработка котлована под фундаменты производится экскаватором. 

Возведение подземной части здания рекомендуется выполнять гусеничным краном 

МКГ-25 (максимальная грузоподъемность не менее 25 тонн), позволяющим монтировать 

все элементы и подачу материала с бровки котлована. 

Бетонирование фундаментной плиты вести непрерывно на всю высоту. Для этого 

плиту разбить на блоки без разрезки арматуры, с ограждением блоков металлическими 

сетками. 

Для осуществления процесса укладки плиту в плане разбить на параллельные кар-

ты шириной 5…10 м, оставляя между ними разделительные полосы шириной 1…1,5 м. 

Карты бетонировать одну за другой. В разделительные полосы смесь укладывать враспор 

с затвердевшим бетоном карт после снятия опалубки на их границах. Бетонную смесь по-

движностью 2…6 см подавать в направлении к ранее уложенному бетону, как бы прижи-

мая новые порции к уложенным. 

Бетонная смесь укладывается слоями толщиной от 30 до 40 см, уплотнение бетон-

ной смеси выполняется глубинными вибраторами. 

Рабочая часть вибратора погружается в ранее уложенный слой бетона на 5-10 см. 

Монтаж надземной части здания и кровли основного периода включает работы: 

- монтаж башенного крана; 

- возведение надземной части здания; 

- устройство кровли; 

- заполнение проемов; 

- кладка стен из газосиликатных блоков. 

Монтаж конструкций надземной части здания выполнять краном КБ-403А. 

Кран подобран по максимальному вылету стрелы и грузоподъемности (не более 8 т). 

Монтаж здания осуществляется методом наращивания, т. е. элементы монтируются 

в конструкцию здания последовательно, начиная с уровня земли и заканчивая верхней ча-

стью здания. Подъем конструкций рекомендуется осуществлять на «весу» со сложным пе-

ремещением крана. Монтаж здания ведется конструктивными элементами, являющимися 

отдельными готовыми конструкциями здания или их частями. 

Для монтажа конструкций здания предусмотрено использовать типовую монтаж-

ную оснастку, позволяющую осуществить подъем, временное крепление и выверку эле-

ментов. 

Монтаж сборных конструкций подлежит выполнить по принципу работы на кран. 

Отрыв траншей коммуникаций предусмотрено выполнять экскаватором ЭО-2621В-

3 емкостью ковша 0,25÷0,5 м3. Земляные работы выполняются комплексом землеройных 
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механизмов в составе одноковшового экскаватора, бульдозера, автосамосвалов. Плани-

ровку дна котлована осуществлять вручную. 

После выполнения перекрытия заглубленной части и гидроизоляции подземных 

коммуникаций, выполняется обратная засыпка грунтом наружных пазух с помощью буль-

дозера Д-271. Засыпка пазух грунтом и его уплотнение выполняется с обеспечением со-

хранности гидроизоляции стен и подземных коммуникаций. Засыпку выполнять местным 

непучинистым грунтом. Грунт обратной засыпки уплотняется послойно малогабаритными 

катками или тяжелыми трамбовками, а в непосредственной близости от строительных 

конструкций – с послойным уплотнением электротрамбовками типа СВТ-3ПМ, пневмо-

трамбовками типа И-157 или ручными трамбовками. Уплотнение производить слоями 

0,2÷0,3 м до плотности грунта 1,60 т/ м3. 

Для транспортирования сборных железобетонных конструкций предусмотрен 

бортовой и специализированный автотранспорт. 

Отрывку траншей под фундаменты, работы по планировке территории, устройству 

корыт, постоянных дорог, а также благоустройство территории рекомендуется осуществ-

лять только в теплое время года. 

На стройплощадке используется компрессор.  

Для монтажа конструкций здания предусмотрена типовая монтажная оснастка, 

позволяющая осуществлять подъем, временное крепление и выверку элементов. 

На открытых площадках складирования предусматривается размещение негорю-

чих материалов (сборный железобетон, бетон, раствор, кирпич и т. п.). 

Сгораемые материалы (краски, обои, утеплитель, столярные изделия) хранятся в 

закрытом складе и под навесом. Хранение ГСМ на стройплощадке не предусматривает-

ся. Открытые площадки складирования располагаются на расстоянии не менее 6-ти 

метров от строящихся зданий. 

Работы по планировке территории, устройству корыт, а также благоустройство 

территории предусмотрено осуществлять только в теплое время года. 

Раздел ПОС выполнен в соответствии с СП 48.13330.2011 Организация строитель-

ства. Актуализированная редакция СНиП 12-01-2004. 
 

4.2.2.6 Мероприятия по охране окружающей среды 
 

Воздействие на окружающую среду во время эксплуатации 

В результате функционирования объекта проектом выделены следующие 

источники загрязнения атмосферы: ист. 6001-6006 – стоянка автотранспорта. 

Расчет рассеивания выполнен на ЭВМ по программе УПРЗА «Экоцентр», 

согласованной ГГО им. Воейкова. Расчет рассеивания произведен для площадки 20х20 м с 

шагом 10 м на заданных точках.  Расчеты рассеивания проводились в условной системе 

координат. Ось «У» сориентирована на север. Приземная концентрация определена на 

высоте дыхания – 2 м с учетом фоновых концентраций. В проекте представлены 

результаты расчётов в форме карты рассеивания и полей концентраций. Анализ расчётов 

рассеивания показал, что с учётом фонового загрязнения атмосферы уровень загрязнения 

приземного слоя атмосферы для фиксированных точек не превышает ПДК для 

населенных мест. 

Собственный вклад объекта в загрязнение атмосферного воздуха является 

допустимым. Все вещества, выбрасываемые данным объектом в атмосферу, предлагается 

установить в качестве нормативов предельно допустимых выбросов (ПДВ) на основании 

расчетных. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размер санитарно-защитной зоны не 

нормируется, жилой дом является селитебной территорией. 

Представлено экспертное заключение № 3513/268/07 от 29.12.2018 о сокращении 

санитарно-защитной зоны для заправки легкового автотранспорта, расположенной по ад-

ресу: Тамбовская область, г. Тамбов, Моршанское шоссе, № 18, 18-б, выданное Юго-
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Восточным Дорожным филиалом ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии по железнодо-

рожному транспорту». Размер санитарно-защитной зоны АЗС принят по границам земель-

ного участка с кадастровым номером 68:29:0208007:297 (по границе промплощадки) во 

всех географических направлениях. 

Представлено экспертное заключение № 3514/269/07 от 29.12.2018 о сокращении 

санитарного разрыва для участка одноколейной линии подъездного пути промышленного 

железнодорожного транспорта ПАО «Пигмент», расположенного от ул. Советской до 

Моршанского шоссе г. Тамбова, выданное Юго-Восточным Дорожным филиалом ФБУЗ 

«Центр гигиены и эпидемиологии по железнодорожному транспорту». Размер санитарного 

разрыва принят по границе земельного участка, отведенного под подъездной путь. 

Для технологических нужд вода не требуется и сбросов загрязняющих веществ не 

предусматривается. 

При разработке проекта определено образование отходов разного класса опасности. 

Расчет отходов проведен в соответствии с действующей на момент разработки проекта 

нормативной литературой. 

Класс опасности отходов принят в соответствии с «Федеральным классификацион-

ным каталогом отходов», утвержденным приказом Федеральной службы по надзору в сфе-

ре природопользования № 242 от 22.05.2017 г. «Об утверждении федерального классифи-

кационного каталога отходов» (ФККО). 

Отходы предусмотрено собирать в металлические контейнеры, установлены в 

специальном месте и вывозить специализированным автотранспортом на полигон 

захоронения ТКО. 

Приведенный расчет акустического воздействия показал отсутствие превышений 

ПДУ. 

Воздействие на окружающую среду во время строительства 

В период строительства незначительное загрязнение атмосферного воздуха 

происходит при работе передвижных источников: дорожной техники и автотранспорта, а 

также при сварочных и покрасочных работах. В атмосферу проектом предусматривается 

выброс загрязняющих веществ 17-ти наименований.  

Значительного изменения атмосферного воздуха во время ведения строительно-

монтажных работ не произойдет. Выбросы имеют передвижной характер, производятся 

последовательно и не совпадают во времени. После окончания строительства источники 

выделения загрязняющих веществ в атмосферу ликвидируются. 

В проекте предусмотрены следующие мероприятия по снижению негативного воз-

действия на атмосферный воздух при строительстве: 

- усиление контроля за точным соблюдением регламента производства строитель-

ных работ; 

- применение дорожно-строительной техники и автотранспорта с двигателями 

внутреннего сгорания, отвечающими требованиям нормативов и параметрам заводов-

изготовителей по выбросам загрязняющих веществ в атмосферу, с контролем нормативов 

выбросов организацией-владельцем; 

- поэтапное ведение строительных работ и ограничение количества одновременно 

работающей техники; 

- движение автотранспорта и строительной техники по существующим дорогам с 

твердым покрытием; 

- доставка на площадку строительства укрупненных конструкций. 

Расчет отходов проведен в соответствии с РДС 82-202-96 «Правила разработки и 

применения нормативов трудноустранимых потерь и отходов материалов в строитель-

стве». Классификация образующихся отходов выполнена в соответствии с «Федеральным 

классификационным каталогом отходов», утвержденным приказом Федеральной службы 

по надзору в сфере природопользования № 242 от 22.05.2017 г. «Об утверждении феде-

рального 6классификационного каталога отходов» (ФККО). 
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Для сбора отходов предусмотрена установка контейнеров. ТКО вывозится на близ-

лежащий полигон по захоронению отходов. Отходы от автотранспорта, участвующего в 

монтажно-строительных работах, учитываются в организации, предоставляющей 

автотранспорт. 
После проведения строительно-монтажных и земляных работ из полосы 

временного отвода земель убирается строительный мусор, вывозятся все временные 

устройства, проводится технический этап рекультивации.  

Для сохранения экологической обстановки в районе строительства предусмотрены 

следующие мероприятия: 

- применение материалов, не оказывающих вредное воздействие на геологическую 

среду, почву, флору и фауну; 

- применение исправной строительной техники, не допускающей проливов ГСМ в 

почву; 

- предусматривается восстановление нарушенных земель. 

Мероприятия по охране окружающей среды, предусмотренные в проектной доку-

ментации, соответствуют требованиям Федерального закона Российской Федерации «Об 

охране окружающей среды» №7-ФЗ от 10.01.2002 г., ст. 32 Федерального закона Россий-

ской Федерации от 30.12.2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зда-

ний и сооружений» и обеспечивают минимизацию оказания негативного воздействия на 

окружающую среду. 
 

 

4.2.2.7 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
 

В проектной документации жилого дома предусмотрены конструктивные, объем-

но-планировочные и инженерно-технические решения, препятствующие распространению 

опасных факторов пожара между квартирами, между этажами, между секциями и между 

зданиями  обеспечивающие в случае пожара безопасную эвакуацию людей до наступле-

ния угрозы их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных факторов пожара, воз-

можность доступа личного состава пожарных подразделений в любую квартиру или по-

мещение при спасении людей и имущества и подачи средств пожаротушения к очагу по-

жара. 

Проектируемое здание 9-ти этажного жилого дома относится к классу функцио-

нальной пожарной опасности Ф1.3. Здание запроектировано одноподъездным, с холодным 

чердаком и подвалом, в конструкциях соответствующих зданиям II степени огнестойко-

сти, класса конструктивной пожарной опасности С0. Предусмотренные проектом проти-

вопожарные расстояния между проектируемым жилым домом и соседними зданиями и 

сооружениями соответствуют требованиям ст. 69 №123-ФЗ и раздела 4 СП 4.13130.20203. 

Подвальный этаж предназначен для прокладки внутренних инженерных сетей, а также 

для размещения технических помещений (водомерный узел, ИТП, электрощитовая и т.п). 

В соответствии с требованиями п. 5.2.9 СП 4.13130.2020 и п. 7.1.7 СП 54.13330.2011 сте-

ны, отделяющие внеквартирные коридоры от других помещений, приняты с пределом ог-

нестойкости не менее EI 45. Перекрытие первого этажа выполнено с утеплением из экс-

традированного пенополистирола.  Класс пожарной опасности данного перекрытия -  K0, 

предел огнестойкости – не менее REI 60 (заключение ФГБУ ВНИИПО МЧС России по  

оценке  пределов огнестойкости и классов пожарной опасности перекрытия от 30.05.2018 

г.). Технические помещения, размещенные в подвале, а также помещения машинного от-

деления лифта выделяются глухими противопожарными перегородками не ниже 1-го типа 

(EI45). Несущие металлические конструкции оштукатуриваются цементно-песчаным рас-

твором по сетке «Рабица». Заполнение проемов в противопожарных преградах преду-

смотрено в соответствии с табл. 23-24 №123-ФЗ. Ограждение лоджий выполняется из не-

горючих материалов. В местах пересечения проводами и кабелями, трубами и другими 

инженерными коммуникациями стен предусмотрена заделка зазоров легкоудаляемой мас-
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сой из негорючего материала, не снижающего пределов огнестойкости пересекаемых кон-

струкций. Между маршами лестниц и между поручнями ограждений лестничных маршей, 

предусмотрен зазор для прокладки пожарных рукавов не менее 75 мм. Выходы с лестнич-

ных клеток на кровлю и на чердак запроектированы по лестничным маршам с площадка-

ми перед выходом через противопожарные двери 2-го типа (EI30). По периметру кровли 

выполняется ограждение высотой не менее 1,2 м. Выходы из подвала предусмотрены 

непосредственно наружу, обособленными от лестничной клетки здания. В подвале запро-

ектировано не менее двух окон с приямками.  

Для обеспечения безопасной эвакуации людей с этажей жилого дома проектом 

предусмотрены следующие мероприятия: 

- эвакуация из жилого здания осуществляется по внутренней лестнице 1-го типа 

размещенной на лестничной клетке типа Л1 и ведущей непосредственно наружу из зда-

ния; 

- каждая квартира, расположенная на высоте более 15 м, обеспечена аварийным 

выходом на балкон, оборудованный лестницей, поэтажно соединяющей балконы с люком 

размером не менее 0,6 х 0,8 м;  

- принятые проектом высота и ширина эвакуационных выходов, горизонтальных 

участков путей эвакуации, ширина лестничных маршей и площадок, уклон лестниц, ши-

рина проступи и высота ступеней, соответствуют нормативным параметрам согласно тре-

бованиям разделов 4 и 6.1 СП 1.13130.2020; 

- лестничные клетки запроектированы со световыми проемами площадью не менее 

1,2 м2 в наружных стенах на каждом этаже, с расположением устройств для открывания 

окон не выше 1,7 м от уровня площадки лестничной клетки; 

- общие внеквартирные коридоры оборудуются системами противодымной венти-

ляции (вытяжной вентиляцией ВД1 и приточной ПД1 для возмещения объемов удаляемых 

продуктов горения), т.к. расстояние от двери наиболее удаленной квартиры до выхода в 

лестничную клетку превышает 12 м; 

- открывание дверей эвакуационных выходов предусмотрено по направлению вы-

хода из здания; 

- на путях эвакуации (коридоры, лестничные клетки) отсутствует оборудование, 

выступающее из плоскости стен на высоте до 2,2 м; 

- принятые материалы для отделки полов, стен и потолков на путях эвакуации 

имеют показатели пожарной опасности, удовлетворяющие требованиям ст. 134, таб. 28, 29 

ФЗ № 123-ФЗ от 22.07.2008 г; 

Для противопожарной защиты жилого дома предусмотрен комплекс организацион-

ных мероприятий и технических средств противопожарной защиты, включающий в себя 

следующее:  

- установку автономных дымовых пожарных извещателей в помещениях квартир; 

- оборудование общих (внеквартирных) коридоров и прихожих квартир жилого 

дома автоматической пожарной сигнализацией с установкой дымовых пожарных извеща-

телей для подачи сигнала с целью обеспечения работы пассажирских лифтов в режиме 

«Пожарная опасность» согласно требованиям ст. 140 №123-ФЗ и включения противодым-

ной вентиляции; 
- оборудование общих (внеквартирных) коридоров системой оповещения и управ-

ления эвакуацией людей при пожаре (СОУЭ) с установкой звуковых и световых оповеща-

телей;  

- установку в каждой квартире на сети внутреннего водопровода пожарных кранов 

бытовых (ПКБ) для тушения пожара на начальной стадии;  

- установку в каждой кухне квартиры термозапорного клапана, срабатывающего  

при достижении в помещении в случае пожара температуры 100°С и перекрывающего по-

дачу газа, а также установку оборудования системы автоматического контроля загазован-

ности; 
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- применение электрооборудования с необходимой степенью защиты в соответ-

ствии с условиями окружающей среды;  

- применение сертифицированного в области пожарной безопасности оборудования 

и изделий;  

- установку устройств защитного отключения (УЗО) на внутридомовых и внут-

риквартирных электрических сетях; 

- эвакуационное освещение;  

- молниезащиту III-й категории; 

Включение оборудования противодымной вентиляции осуществляется автоматиче-

ски (от АУПС) и дистанционно (от кнопок ручных извещателей, установленных у эвакуа-

ционных выходов). Для вывода сигнала о пожаре на пульт единой диспетчерской службы 

"01" в техническом помещении устанавливается объектовая станция РСПИ "Стрелец-

Мониторинг". В каждой кухне, на отводе от стояка перед счетчиком и перед газоисполь-

зующим оборудованием (ПГ-4) устанавливаются отключающие шаровые краны. В соот-

ветствии с требованиями СП 402.1325800.2018 кухни квартир оборудуются системами ав-

томатического контроля загазованности САКЗ-МК-2-1А (бытовая). Данная система пред-

назначена для непрерывного автоматического контроля содержания опасных концентра-

ций  оксида углерода (угарного газа) и природного газа в воздухе помещений с газоис-

пользующим оборудованием, которая состоит из сигнализатора  загазованности  природ-

ным  газом  (СЗ-1-1АВ),  сигнализатора  загазованности оксидом углерода (СЗ-2-2АГ) и 

клапана запорного электромагнитного (КЗЭУГ-А).  

Расход воды на наружное пожаротушение принят не менее 15 л/с в соответствии с 

требованиями табл. 2 СП 8.13130.2020. Наружное пожаротушение предусматривается не 

менее чем от двух пожарных гидрантов, установленных на ответвлениях от наружной 

кольцевой сети с учетом требований п.п. 8.5, 8.8 -8.9 СП 8.13130.2020. К проектируемому 

зданию жилого дома обеспечены подъезды для пожарной техники. Ширина проездов для 

пожарной техники составляет не менее 4,2 м согласно требованиям п. 8.6 СП 

4.13130.2020. Максимальная протяженность тупикового проезда не превышает 150 мет-

ров. Время прибытия первого пожарного подразделения не превышает 10 минут.  
Пожарная безопасность объекта в ходе его реконструкции обеспечивается руково-

дителем работ в соответствии с приказами начальников строительных организаций. В 

проекте даны рекомендации по обеспечению пожарной безопасности на период строи-

тельства и ликвидации аварий. Руководитель работ или лицо ответственное за пожарную 

безопасность при производстве строительно-монтажных работ на проектируемом объекте 

обеспечивает выполнение мероприятий пожарной безопасности, предусмотренных требо-

ваниями Федерального закона РФ от 22.07.2008 г № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности» и  «Правил противопожарного режима в Россий-

ской Федерации», утвержденных постановлением Правительства РФ от 16 сентября 

2020 г. № 1479 "Об утверждении Правил противопожарного режима в Российской Феде-

рации" 

 

4.2.2.8 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
 

Проектные решения жилого дома, доступные для маломобильных групп населения, 

обеспечивают:  

- досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения 

внутри жилого здания; 

- безопасность путей движения (в т.ч. эвакуационных), а также мест проживания и 

обслуживания; 

- своевременное получение маломобильными группами населения полноценной и 

качественной информации, позволяющей ориентироваться в пространстве, использовать 

оборудование (в т. ч. для самообслуживания); 

- удобство и комфорт среды жизнедеятельности. 
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Проектные решения жилого дома, доступного для маломобильных групп населе-

ния, не ограничивают условия жизнедеятельности других групп населения, а также эф-

фективность эксплуатации здания. 

Проектом предусмотрены адаптируемые к потребности маломобильных групп 

населения универсальные элементы здания, используемые всеми группами населения. 

При проектировании участка жилого здания соблюдена непрерывность пешеходных и 

транспортных путей, обеспечивающих доступ маломобильных групп населения. Эти пути 

стыкуются с внешними по отношению к участку коммуникациями. Проектом предусмотрена 

организация передвижения маломобильных групп населения по придомовой территории с 

учетом требований градостроительных норм. Улично-дорожная сеть вокруг здания выполне-

на с учётом пешеходных маршрутов для маломобильных групп населения. В местах пересе-

чения пешеходных маршрутов с автомобильными проездами заложены пониженные бордю-

ры высотой не более 0,015 м. Обеспечено движение от входов в дом к необходимым площад-

кам: площадке тихого отдыха, детской площадке, площадке для чистки домашних вещей, 

специализированной автостоянки для личного автотранспорта инвалидов (что составляет не 

менее 10% от общего количества стоянок). Доступность перечисленных площадок преду-

смотрена по дорожной (тропиночной) сети с твердым покрытием (исключающем насыпные и 

крупноструктурные материалы), обеспечивающим возможность использования кресел-

колясок, каталок и т. п. Уклоны на путях движения на придомовой территории не превышают 

5%. При устройстве съездов с тротуара продольный уклон не более 10%. Поперечные уклоны 

путей движения приняты в пределах 1-2%. Расстояние от специализированной автостоянки 

до наиболее удалённого входа в жилой дом не более 100 м. Размер одной открытой автосто-

янки для автомобиля инвалида не менее - 3,6х6,0 м. Площадка для отдыха на придомовой 

территории оборудована малыми архитектурными формами. 

На момент проектирования на вышеуказанной улице и на прилегающей террито-

рии существует пешеходная и транспортная инфраструктура, обеспечивающая беспрепят-

ственную доступность всех групп МГН к проектируемому зданию. 

Проектом предусмотрены внутридворовые проезды шириной 6,0 м. 

При проектировании обеспечены мероприятия по организации беспрепятственного 

и удобного передвижения МГН по прилегающей территории, отведенной под благо-

устройство. При этом предусмотрены следующие мероприятия: 

- ширина пешеходного пути проектируемых тротуаров в местах предполагаемого 

движения инвалидов на креслах-колясках или людей с детскими колясками запроектиро-

вана шириной не менее 2,0 м с учетом возможности встречного движения; 

- уклоны пешеходных путей (продольный и поперечный) не превышают соответ-

ственно 5% и 2%; 

- в местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью проезда высота бортово-

го камня принята не более 1,5 см, съезды с тротуаров имеют уклон, не превышающий 1:10; 

- для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов применена вибропрес-

сованная тротуарная плитка, размерностью 100х200 мм, с толщиной швов менее 5 мм, 

данный тип покрытия не препятствует передвижению МГН на креслах-колясках или с ко-

стылями и исключает скольжение. 
 

Мероприятия по доступности здания: 

- входные площадки оборудованы навесами с водоотводом;  

- ступени внешних лестниц выполняются с закрытыми подступенками; 

- во входной зоне предусмотрен подъемник (ПТУ-001 производства ООО "Научно-

производственная корпорация "Подъемные платформы") для беспрепятственного доступа 

маломобильных групп населения к лифту и на любой этаж соответственно; 

- габаритные размеры входной площадки запроектированы не менее 2,4х3,6 м; 

- поверхности покрытия входных площадок запроектированы с покрытием из тро-

туарных бетонных плит (по ГОСТ 17608-2017) с рифленой (шероховатой) поверхностью, 

не допускающей скольжения; 
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- тамбуров – из керамогранитной плитки с шероховатой поверхностью, не допус-

кающие скольжения; 

- поверхность пандусов выполняется с покрытием из тротуарных бетонных плит 

(по ГОСТ 17608-2017) с рифленой (шероховатой) поверхностью, при выполнении необхо-

димо выделить пандус цветом или текстурой, контрастной относительно прилегающей 

поверхности; 

- в полу входных площадок установлены дренажные решетки, в уровень с поверх-

ностью покрытия пола, ширина просветов их ячеек не должна превышать 0,015 м (пред-

почтительно применение решеток с ромбовидными или квадратными ячейками). 

Поверхности покрытия входных площадок и тамбуров имеют твёрдое, не допуска-

ющее скольжения при намокании, покрытие и имеют поперечный уклон в пределах 1÷2%. 

Конструктивные элементы внутри здания и устройства, размещаемые в габаритах путей 

движения инвалидов, на стенах и других вертикальных плоскостях, не выступают более 

чем на 0,1 м на высоте от 0,7 до 2,0 м от уровня пола. Дверные проёмы не имеют порогов 

и перепадов высот пола. При необходимости устройства порогов их высота или перепад 

высот не превышает 0,025 м. Двери квартир имеют уплотнения в притворах. Дверные 

ручки расположены на высоте 0,9 м. На путях движения маломобильных групп населения 

применяются двери на петлях одностороннего действия с фиксаторами в положениях «от-

крыто» и «закрыто», а также применяются двери, оборудованные доводчиками, обеспечи-

вающие задержку автоматического закрывания дверей продолжительностью не менее 5 

сек. Наружная входная дверь в каждой секции оборудована домофоном. Светильники при 

входах в жилой дом закрепляются на стене здания. 

При проектировании жилых помещений заложена возможность последующего их 

дооснащения при необходимости с учетом потребности отдельных категорий инвалидов и 

маломобильных групп населения. 
 

4.2.2.9 Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

 эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений  

приборами учета используемых энергетических ресурсов 
 

Сокращение энергозатрат достигается путем обеспечения в проектной документации 

удельного расчетного расхода тепловой энергии qот
р=0,058 Вт/(м3°С сут), что меньше нор-

мируемого базового удельного расхода тепловой энергии qот
тр=0,319×0,8=0,2552 Вт/(м3°С 

сут) и осуществления следующих энергосберегающих мероприятий: 

- наружные стены выполнены трехслойными: внутренний слой толщиной 200 мм – 

из газосиликатных блоков ГРАС ГОСТ 31360-2007 марки по плотности D300; кладка из 

полнотелого силикатного кирпича толщиной 380 мм; наружный облицовочный слой – из 

силикатного пустотелого кирпича толщиной 120 мм с Rст=3,21 м2оС/Вт; 

- для снижения теплопотерь через окна в проекте использованы современные с ПВХ 

профиль с двухкамерным стеклопакетом с Rок=0,67 м2оС/Вт; 

- применение в конструкциях чердачного перекрытия утеплителя минераловатные 

плиты «Изоруф» γ=150 кг/м3 толщиной 150 мм и 100 мм с Rч=4,64 м2оС/Вт; 

- установкой в наружных входных дверях дверных доводчиков;  

- устройством утепленных входных тамбуров; 

- остекления лоджий и балконов; 

- теплоснабжение-централизованное с автоматическим регулированием параметров 

теплоносителя и горячей воды в ИТП; 

- применение радиаторов отопления с установкой терморегуляторов; 

- применение системы учета внутридомового тепла, холодной и горячей воды; 

- местное регулирование параметров теплоносителя в тепловом пункте за счет ком-

плексной автоматизации системы отопления; 

- установка поквартирных счетчиков расхода тепла, газа, горячей и холодной воды; 

- установка стабилизаторов давления; 
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- тепловая изоляция всей системы за исключением полотенцесушителей и подводок 

к приборам.  

Для повышения энергоэффективности системы электроснабжения в проекте преду-

смотрено: 

- для общего учета расхода электроэнергии установка электронного счетчика в вод-

но-распределительном устройстве жилого дома; 

- для учета общедомовых нагрузок (освещение мест общего пользования) установка 

в ящике АВР электронного счетчика; 

- для поквартирного учета расхода электроэнергии установка в этажных щитках рас-

четных счетчиков с телеметрическим выходом. 

Класс энергоэффективности здания – А++ (очень высокий).  

Раздел «Мероприятия по обеспечению соблюдений требований энергетической эф-

фективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов» выполнен в соответствии с требованиями                          

СП 50.13330.2012 «СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий», СП 131.13330.2018 

«СНиП 23-01-99* «Строительная климатология». 
 

4.2.2.10. Требования к безопасной эксплуатации объекта  

капитального строительства 
 

Периодичность осуществления проверок, осмотров и освидетельствования со-

стояния строительных конструкций и оснований 

Предусмотрены следующие плановые осмотры: 

- общие, в ходе которых проводится осмотр здания в целом, включая конструкции, 

инженерное оборудование и внешнее благоустройство; 

- частичные осмотры, которые предусматривают осмотр отдельных элементов зда-

ния или помещений. 

Общие осмотры должны производиться два раза в год: весной и осенью (до начала 

отопительного сезона). 

Рекомендуемая периодичность плановых и частичных осмотров элементов и по-

мещений зданий 

Во время периодических осмотров жилых и подсобных помещений необходимо 

обращать внимание на техническое состояние ограждающих конструкций, температурно-

влажностной режим и санитарное состояние в помещениях. 

При подготовке жилищного фонда к эксплуатации в зимний период надлежит: 

- устранить неисправности: стен, фасадов, крыш, перекрытий над техническими 

подвалами, оконных и дверных заполнений, а также отопительных печей, дымоходов, га-

зоходов, внутренних систем тепло-, водо- и электроснабжения; 

- привести в технически исправное состояние территорию домовладений с обеспе-

чением беспрепятственного отвода атмосферных и талых вод от отмостки, от спусков 

(входов) в подвал и их оконных приямков; 

- обеспечить надлежащую гидроизоляцию фундаментов, стен подвала и цоколя и 

их сопряжения со смежными конструкциями, лестничных клеток, подвальных помеще-

ний, машинных отделений лифтов, исправность пожарных гидрантов; 

- продухи в подвалах на зиму можно закрывать только в случае сильных морозов. 

В летний период должны быть проведены следующие работы: 

- по уборочной технике и инвентарю для дворников - проверка, ремонт, замена; 

- завоз песка для посыпки тротуаров; 

- разъяснение нанимателям, арендаторам и собственникам жилых и нежилых по-

мещений правил подготовки жилых зданий к зиме (установка уплотняющих прокладок в 

притворах оконных и дверных проемов, замена разбитых стекол и т.д.); 

- проверка наличия первичных средств пожаротушения.  

Фундаменты 

http://files.stroyinf.ru/Data2/1/4293799/4293799306.htm
http://files.stroyinf.ru/Data2/1/4294844/4294844886.htm
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Организация по обслуживанию жилищного фонда должна обеспечить: 

- исправное состояние фундаментов и стен подвалов здание; 

- устранение повреждений фундаментов и стен подвалов по мере выявления, не до-

пуская их дальнейшего развития; 

- предотвращения сырости и замачивания грунтов оснований и фундаментов и кон-

струкций подвального этажа; 

- работоспособное состояние внутридомовых и наружных дренажей. 

Не допускается: 

- подтопление подвалов из-за неисправностей и утечек от инженерного оборудова-

ния; 

- устанавливать в подвальном этаже дополнительные фундаменты под оборудова-

ние, увеличивать высоту помещений за счет понижения отметки пола без утвержденного 

проекта; 

- рытье котлованов, траншей и прочие земляные работы в непосредственной близо-

сти от здания (до 10 м) без специального разрешения; 

- подсыпка грунта вокруг здания выше расположения отмостки на 10-15 см. 

Перекрытия 

Организация по обслуживанию жилищного фонда должна обеспечивать: 

- устойчивость, теплоустойчивость, отсутствие прогибов и колебаний, трещин в 

перекрытиях; 

- исправное состояние перекрытий; 

- звукоизоляцию; 

- устранение повреждений перекрытий, не допуская их дальнейшего развития; 

- восстановление теплотехнических (перекрытия над цокольном этажом), акустиче-

ских, водоизоляционных (перекрытия в санитарных узлах) свойств перекрытий, а также 

теплогидроизоляцию примыканий наружных стен, санитарно-технических устройств и 

других элементов. 

Лестничные клетки 

Содержание лестничных клеток должна включать в себя: 

- техническое обслуживание (плановое, внеплановые осмотры, подготовка к сезон-

ной эксплуатации, текущий ремонт конструктивных элементов и инженерных систем и 

домового оборудования; 

- капитальный ремонт в составе капитального или выборочного ремонта зданий; 

- мероприятия, обеспечивающие нормативно-влажностный режим на лестничных 

клетках; 

- обслуживание автоматических запирающихся устройств, входных дверей, самоза-

крывающихся устройств; 

- обслуживание лифтового оборудования. 

Кровля 

Организация по обслуживанию жилищного фонда должна обеспечить: 

- исправное состояние конструкции кровли и системы водоотвода; 

- защиту от увлажнения конструкций от протечек кровли или инженерного обору-

дования; 

- обеспечение проектной высоты вентиляционных устройств; 

- достаточность и соответствие нормативным требованиям теплоизоляции всех 

трубопроводов и стояков; усиление тепловой изоляции следует выполнять эффективными 

теплоизоляционными материалами; 

- исправность в местах сопряжения водоприемных воронок с кровлей, отсутствие 

засорения и обледенения воронок, протекание стыков водосточного стояка и конденсаци-

онного увлажнения теплоизоляции стояка; 

- выполнение технических осмотров и профилактических работ в установленные 

сроки. 
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Требования к эксплуатации лифтов 

Запрещается перегружать лифты. 

Содержание, обслуживание и технический надзор за лифтами следует осуществ-

лять специализированной организацией в соответствии с установленными требованиями и 

проводить линейными электромеханиками совместно с лифтерами (лифтовое обслужива-

ние) или (при подключении лифтов к диспетчерскому пульту) - линейными электромеха-

никами совместно с диспетчерами (операторами) и дежурными электромеханиками (ком-

плексное обслуживание). Ликвидацию сбоев в работе лифтов в вечернее, ночное время и 

выходные дни должна осуществлять аварийная служба. 

Эксплуатирующая организация (владелец лифта - собственник здания, в котором 

находятся лифты, а также предприятия и организации, в хозяйственном ведении или опе-

ративном управлении которых находятся здания, в том числе кондоминиумы, товарище-

ства, объединения собственников жилья и иные организации) обеспечивает содержание 

лифта в исправном состоянии и его безопасную эксплуатацию путем организации надле-

жащего обслуживания и текущего и капитального ремонта. 

При эксплуатации лифта запрещается препятствовать автоматическому закрыва-

нию дверей. В случае возникновения пожара запрещается пользоваться лифтами. 

Подход к машинному помещению должен быть свободным и доступным для пер-

сонала, обслуживающего лифт. Доступ посторонних лиц в машинное помещение лифта 

запрещается. Машинное помещение, а также подходы к нему должны иметь освещение. В 

машинном помещении не разрешается устанавливать оборудование и материалы, не отно-

сящиеся к эксплуатации лифта. 

В течение всего срока эксплуатации лифт повергается периодическому техниче-

скому освидетельствованию не реже одного раза в 12 месяцев. 
 

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

проектную документацию в процессе проведения экспертизы 
 

В соответствии с замечаниями, изложенными ТОГАУ «Тамбовгосэкспертиза» в 

локальных экспертных заключениях заказчиком в ходе рассмотрения проектной докумен-

тации были внесены соответствующие изменения и дополнения. 

По разделу «Схема планировочной организации земельного участка» внесены сле-

дующие изменения: 

- представлены решения по освещению территории (п.12м постановления прави-

тельства РФ от 16 февраля 2008г. №87); 

- представлены сведения об уклонах и ширине тротуаров для передвижения пеше-

ходов, в т.ч. инвалидов (СП 59.13330.2012). 
 

По разделу «Архитектурные решения» внесены следующие изменения: 

- предусмотрено устройство дополнительных мероприятий по шумоизоляции у 

внутренних стен по осям 2, 3, 4, 8 при примыкании санузла одной квартиры к жилой ком-

нате другой квартиры (п. 9.27 СП 54.13330.2016); 

- представлен расчет инсоляции и коэффициента естественного освещения квартир 

(СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01). 

- добавлены сведения о теплотехнических характеристиках окон (п.13 постановле-

ния правительства РФ от 16 февраля 2008г. №87). 
 

По разделу «Конструктивные и объемно-планировочные решения» внесены сле-

дующие изменения: 

- представлены расчеты конструктивных решений в соответствии с п. 4.1.9 ГОСТ Р 

21.1101-2009. 
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Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно техническо-

го обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологи-

ческих решений: 
 

подраздел «Система водоснабжения»: 

- при прокладке сетей водоснабжения под асфальтовым покрытием внутриплоща-

дочного проезда указаны сведения об обратной засыпке (требования п. 6.7.2.12 СП 

399.1325800.2018); 

- обосновано принятое расчетное количество жителей в количестве 128 человек 

(СП 42.13330.2016); 

 

подраздел «Система водоотведения»: 

 - при прокладке сетей водоснабжения под асфальтовым покрытием внутриплоща-

дочного проезда указать сведения об обратной засыпке, учитывая требования п. 6.7.2.12 

СП 399.1325800.2018; 

- в подземном ИТП предусмотрено два дренажных насоса, один из которых – ре-

зервный (требования п. 6.7 СП 41-101-95, п. 14.20 СП 124.13330.2012); 

-  открытая прокладка транзитного стояка канализации в тамбуре (помещении 105 

по экспликации) на первом этаже, предусмотрена в теплоизоляции Energoflex super (п. 

8.3.9 СП 30.13330.2016). 

подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети»: 

- присоединение узла серии «SUB-HSR-050-065-C-R V2» диаметром 50 мм к тепло-

вым сетям диаметром 89 мм обоснован гидравлическим расчетом; 

- для ванных, располагаемых у наружных стен (оси 1 и 11), подтверждены 

расчетными данными обеспечение внутренней температуры 24-26оС без установки 

отопительных приборов (требование п. 4.4 табл. 1 ГОСТ 30494-2011). 

 

подраздел «Сети связи»: 

- представлены проектные решения по радиофикации, телевещанию и телефониза-

ции согласно постановлению Правительста РФ № 87. 
 

подраздел «Система газоснабжения»: 

- указано расстояние от неразъёмного соединения ПЭ/СТ до фундамента жилого 

дома – принято не менее 1 м (п. 5.18 СП 42-103-2003);  

- на вводе газопровода в квартиры термозапорный и электромагнитный клапаны 

установлены в соответствии с п. 8.3 СП 402.1325800.2018 – до запорного устройства. 

 

Раздел "Охрана окружающей среды": 

- в соответствии с п. 25 ПП РФ № 87 от 16.02.2008 представлен расчет акустиче-

ского воздействия; 

- представлены заключения на проект сокращения санитарно-защитной зоны АЗС и 

на проект сокращения санитарного разрыва для подъездного пути железнодорожного 

транспорта. 

По разделу «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» согласно за-

мечаниям в локальном заключении внесены соответствующие изменения и дополнения: 

- объемно-планировочных и конструктивных решений для ограничения распро-

странения пожара, в т.ч. мероприятий по огнезащите несущих металлических конструк-

ций, устройства противопожарных преград для предотвращения распространения опас-

ных факторов пожара, конструктивного исполнения эвакуационных путей и эвакуацион-

ных выходов для обеспечения безопасной эвакуации людей при пожаре; 
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- комплекса необходимых инженерно-технических и организационных мероприя-

тий по обеспечению пожарной безопасности, в т.ч. использования технических средств 

противопожарной защиты.  

Раздел "Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических ресурсов": 

- дополнен энергетическим паспортом (приложение Д СП 50.13330.2012); 

- дополнены приведенные сопротивления теплопередаче для ограждающих 

конструкций: наружные стены, перекрытие, оконные блоки с описанием конструкций 

перекрытия и оконных блоков (п. 5 СП 50.13330.2012). 

 

V. Выводы по результатам рассмотрения 

5.1 Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных  

изысканий требованиям технических регламентов 
 

Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических ре-

гламентов после внесения изменений по локальным замечаниям: 
 

5.2 Выводы по отношению технической части проектной документации 
 

5.2.1 Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствии которым 

проводилась оценка проектной документации 
 

Представленная на экспертизу и откорректированная по замечаниям проектная до-

кументация соответствует результатам инженерно-геодезических изысканий. 

Представленная на экспертизу и откорректированная по замечаниям экспертов про-

ектная документация соответствует результатам инженерно-геологических изысканий. 

Представленная на экспертизу и откорректированная по замечаниям экспертов про-

ектная документация соответствует результатам инженерно-экологических изысканий. 
 

5.2.2 Выводы о соответствии или несоответствии технической части результатам 

инженерных изысканий заданию застройщика или технического заказчика на  

проектирование и требованиям технических регламентов 
 

Представленная на экспертизу и откорректированная по замечаниям экспертов про-

ектная документация соответствует результатам инженерных изысканий, заданию за-

стройщика на проектирование и требованиям технических регламентов.  
 

6 Общие выводы 
 

Представленная на экспертизу проектная документация по объекту капитального 

строительства «Строительство многоквартирного жилого дома расположенного по адресу 

г. Тамбов, ул. Моршанское шоссе, д. 24 Г, корпус 2»» соответствует требованиям техниче-

ских регламентов, санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям в области 

охраны окружающей среды, требованиям промышленной безопасности, требованиям к 

обеспечению надежности и безопасности электроэнергетических систем и объектов элек-

троэнергетики, требованиям антитеррористической защищенности объекта, заданию за-

стройщика на проектирование, результатам инженерных изысканий, которые также соот-

ветствуют требованиям технических регламентов. 
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7 Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,  

подписавших заключение экспертизы 

Фамилия 

Имя 

Отчество 

 

Направление дея-

тельности 

 

Номер 

аттестата 

 

Должность Дата 

выдачи 

аттестата 

 

Дата 

окончания 

срока 

действия 

аттестата 

Маркина  

Антонина 

Степановна 

3.1. Организация 

экспертизы проект-

ной документации и 

(или) результатов 

инженерных изыска-

ний 

МС-Э-8-3-

8156 

Заместитель 

начальника  

учреждения 

16.02.2017 16.02.2022 

Кульнева  

Любовь  

Анатольевна 

2.2.  

Теплогазоснабжение,  

водоснабжение,  

водоотведение,  

канализация,  

вентиляция и 

 кондиционирование 

МС-Э-8-2-

8157 

Начальник отдела 

коммунальной 

инфраструктуры,  

магистральных 

сетей и  

гидротехнических  

сооружений 

16.02.2017 16.02.2022 

Савельева 

Людмила 

Анатольевна 

2.1 Объемно-

планировочные,  

архитектурные и 

 конструктивные 

 решения,  

планировочная  

организация  

земельного участка, 

организация  

строительства  

МС-Э-13-2-

8355 

Начальник отдела 

промышленного  

и жилищно-

гражданского 

строительства, 

20.03.2017 20.03.2022 

Кузнецов 

Илья  

Николаевич 

26. Схемы  

планировочной  

организации  

земельных участков 

МС-Э-20-

26-13841 

Главный  

специалист 

 

15.10.2020 15.10.2025 

27. Объемно-

планировочные  

решения 

МС-Э-5-27-

11716 

28.02.2019 28.02.2024 

28. Конструктивные 

решения 

МС-Э-30-

28-11480 

27.11.2018 27.11.2023 

Платонов 

Сергей  

Петрович 

 

2.3. 

 Электроснабжение, 

связь, сигнализация, 

системы  

автоматизации 

МС-Э-9-2-

8208 

Главный  

специалист 

 

22.02.2017 22.02.2022 

Логинова 

Светлана  

Васильевна 

 

 

2.2.1 Водоснабже-

ние, водоотведение и 

 канализация 

МС-Э-13-2-

8347 

Главный  

специалист 

 

20.03.2017 20.03.2022 

Нестеров  

Алексей  

Геннадьевич 

2.2.  

Теплогазоснабжение, 

водоснабжение,  

водоотведение,  

канализация,  

вентиляция и  

кондиционирование 

МС-Э-5-2-

6849 

Главный  

специалист 
20.04.2016 20.04.2022* 
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(ТОГАУ «Тамбовгосэкспертиза») 
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* Дата окончания срока действия аттестата в соответствии с постановлением Правитель-

ства Российской Федерации от 03.04.2020 № 440 "О продлении действия разрешений и иных осо-

бенностях в отношении разрешительной деятельности в 2020 и 2021 годах" (в ред. постановления 

Правительства Российской Федерации от 04.02.2021 № 109) 

Панкратова 

Екатерина 

Игоревна 

 

 

29. Охрана  

окружающей среды 
 

МС-Э-6-29-

11751 

Главный  

специалист 

12.03.2019 

 

12.03.2024 

 

25. Инженерно-

экологические  

изыскания 

МС-Э-14-

25-13637 

17.09.2020 17.09.2025 

Истомин  

Дмитрий  

Дмитриевич 

 

 

22. Инженерно-

геодезические  

изыскания 

МС-Э-3-22-

14067 

Главный  

специалист 

05.03.2021 05.03.2026 

 

Крышан  

Владимир 

Николаевич 

 

1.2. Инженерно-

геологические  

изыскания 

МС-Э-9-1-

8202 

Главный  

специалист 

22.02.2017 22.02.2022 

 

Тельных  

Валерий 

Борисович 

 

 

2.5. Пожарная 

 безопасность 

 

МС-Э-27-2-

7641  

 

Эксперт 09.11.2016 

 

09.11.2021 

 


